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Abstract
The housing issue has been one of the most important concerns of humanity in the past 
century. Housing prices have continuously increased exponentially due to various reasons, 
making homeownership increasingly difficult over time. This study examines the impact 
of restrictive regulations on housing prices. Specifically, it investigates the relationship 
between the minimum parking requirement and housing prices while proposing policy 
alternatives to replace this regulation. The methods employed in this research include 
descriptive statistics for variable analysis and inferential statistics, specifically stepwise 
ordinary least squares regression, to determine the relationships between variables. The data 
is divided into two categories: survey data collected from 384 questionnaires distributed 
among real estate market participants in Tehran and transaction data comprising 62,419 
residential property sales from December 2021 to December 2022. The findings indicate 
that the minimum parking requirement has led to a 2% to 8% increase in housing prices. 
The distributed questionnaire assessed market participants’ opinions on alternative policies 
to reform the minimum parking requirement, and ultimately, the most effective replacement 
policies were selected.
Keywords: Parking, Housing, Minimum Parking Requirement, Housing Pricing, Urban 
Planning Regulations.
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1. Introduction 
Urban centers worldwide are experiencing rapid population growth and intensified demand 
for housing, leading to complex challenges in housing affordability and urban planning. In 
Tehran, as in many megacities, skyrocketing housing prices have become a critical issue. 
Among the multiple factors influencing housing costs, municipal regulations particularly 
those enforcing minimum parking requirements have garnered significant attention. 
Minimum parking policies are generally implemented with the intent to manage traffic 
flow, ensure road safety, and encourage orderly urban development. However, these 
policies also have the unintended consequence of increasing construction costs, thereby 
exerting upward pressure on housing prices. 

In recent decades, a growing body of literature has examined the relationship between 
parking policies and housing market dynamics. International studies have noted that 
stringent parking regulations can raise development costs by as much as 10–30% and may 
lead to a reduction in the supply of affordable housing by disincentivizing the construction 
of smaller units. In Tehran, the adoption of similar policies has sparked debate among urban 
planners, real estate developers, and policymakers regarding their impact on market 
equilibrium. This research aims to fill an important gap by empirically assessing the direct 
and indirect effects of minimum parking requirements on housing prices in selected areas 
of Tehran. 

The core objective of this study is twofold. First, it investigates how the presence and 
characteristics of parking mandated by municipal codes affect the pricing of residential 
properties. Second, it explores alternative policy frameworks, such as imposing maximum 
parking limits or offering public parking facilities, which may alleviate the negative 
externalities associated with the current parking policy.  

 
2. Method 
The study uses two main data sources. First, over 62,000 Tehran housing transactions from 
late 1400 to late 1401, including area, location, age, and amenities (parking, elevators, 
storage). Second, a survey of 384 market participants—developers, agents, planners—
captured views on parking regulations’ impact on construction costs and housing demand, 
along with policy recommendations. 
The hedonic pricing model estimates how property features affect price, with OLS 
regression isolating parking’s effect while controlling for other factors such as area, age, 
and location. Stepwise selection refines the model. 
Diagnostic tests addressed econometric issues: Variance inflation factors (VIFs) ruled out 
multicollinearity; Breusch–Pagan and White tests detected heteroscedasticity, corrected 
with robust standard errors; Grubbs’ test identified outliers, which were excluded to 
improve reliability. 
 
3. Model Specification 
The housing market was segmented into two groups based on property area, and separate 
hedonic pricing models were estimated for each group. 
For properties with an area of less than 85 m², the final regression model is specified as: 
  (1) log(Price) = β₀ + β₁·log(Area) + β₂·District_Two + β₃·District_Four + 
β₄·District_Five + β₅·District_Ten + β₆·District_Fifteen + β₇·Basement + β₈·Elevator + 

 

 
 

β₉·Parking + β₁₀·log(Age) + β₁₁·Bathrooms_Foreign + β₁₂·Bathrooms_Iranian + β₁₃·Tower 
+ ε 
For properties with an area between 85 and 155 m², the model is specified as: 
  (2) log(Price) = β₀ + β₁·log(Area) + β₂·District_Two + β₃·District_Four + 
β₄·District_Five + β₅·District_Eleven + β₆·District_Fifteen + β₇·Basement + β₈·Elevator + 
β₉·Parking + β₁₀·log(Age) + β₁₁·Bathrooms_Foreign + β₁₂·Bathrooms_Iranian + 
β₁₃·Gym_Facility + ε 
Notes: 

• The logarithmic transformation of both Price and Area allows the coefficients to 
be interpreted as elasticities. 

• District variables are coded as dummy variables to capture locational effects. 
• The additional variables (Basement, Elevator, Parking, Bathrooms, Tower, and 

Gym Facility) represent property-specific features that contribute to the overall 
market value. 

• ε represents the error term. 
Qualitative Analysis: In addition to the quantitative assessment, the survey responses 

are analyzed using descriptive statistics and content analysis techniques. This mixed-
method approach allows for the triangulation of findings, wherein the statistical 
significance of the parking variable in the regression model is cross-validated by the 
perceptions of industry experts. These qualitative insights further inform the discussion on 
policy implications and help to contextualize the quantitative results within broader urban 
planning debates. 
 
4. Discussion 
The analysis of both housing transaction data and survey responses yields several 
noteworthy results. Quantitatively, the hedonic pricing model indicates that the inclusion 
of a parking facility on a residential property is associated with a price premium ranging 
between 2% and 8%. This premium varies by property size and district, suggesting that the 
effect of parking is more pronounced in high-density areas where land costs are elevated. 
The regression analysis demonstrates that, even after controlling for other key variables 
such as property area, age, and additional amenities (e.g., elevators and storage), the 
parking variable remains statistically significant. In particular, the logarithmic 
transformation of the area and price variables provides elasticities that underscore a robust 
positive relationship larger and newer properties command higher prices. 

Moreover, diagnostic tests such as the Breusch–Pagan and White tests confirm that 
while heteroscedasticity is present in the raw data, the application of robust standard errors 
adequately addresses the issue. Variance inflation factors (VIF) indicate that multi  
collinearity among the independent variables is not a significant concern. Additionally, 
outlier detection using Grubbs’ test has allowed for the refinement of the dataset. 
Qualitatively, responses from over 384 market participants including developers, real estate 
agents, and urban planners reinforce the quantitative findings. A significant majority of 
respondents noted that the mandatory construction of parking spaces not only raises 
development costs but also influences developers’ decisions regarding unit size and design. 
This feedback further suggests that strict parking policies can inadvertently contribute to a 
reduction in the supply of affordable housing, as developers may opt to construct larger, 
more premium units to absorb the increased costs. 
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5. Conclusion 
This study’s findings have important implications for urban policy and housing market 
regulation in Tehran. The evidence clearly indicates that while minimum parking policies 
aim to enhance urban mobility and safety, they also contribute to higher housing prices by 
increasing construction costs and shifting market supply dynamics. 
Key conclusions include: 

• Policy Trade-offs: Minimum parking requirements, although designed to improve 
traffic management and urban safety, inadvertently elevate housing costs. 
Policymakers must balance these regulatory objectives with the need to maintain 
housing affordability in a competitive urban environment. 

• Alternative Policy Approaches: To mitigate the unintended upward pressure on 
housing prices, alternative strategies should be considered. These may include the 
implementation of maximum parking limits, investment in public parking 
facilities, or enhanced public transportation infrastructure. Such measures could 
help lower construction costs and moderate the housing price premium associated 
with parking. 

• Urban Development Implications: In densely populated areas like Tehran, 
revising parking regulations could lead to a more efficient use of limited urban 
land. A flexible regulatory framework that adapts to local market conditions could 
incentivize developers to optimize space usage and increase the overall supply of 
affordable housing units. 

• Directions for Future Research: The study opens avenues for further research 
into the long-term effects of parking policies on urban development. Future studies 
could examine the impact of these policies over a longer time horizon, across 
multiple cities, or in conjunction with other urban infrastructure investments, to 
fully capture their broader economic and social implications. 

In summary, the research provides robust evidence that minimum parking requirements 
have a statistically significant and economically meaningful impact on housing prices in 
Tehran. By carefully weighing these findings, urban planners and policymakers can design 
more balanced regulatory frameworks that promote both efficient urban mobility and 
affordable housing. This extended abstract, together with Part 1, outlines the methodology, 
key findings, and policy implications, offering valuable insights for sustainable urban 
development in Tehran and similar metropolitan areas. 
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چکیده
مســئله مســکن، ازجملــه مهم تریــن مســائل انســان در صــد ســال اخیــر اســت. قیمــت مســکن همــواره به صــورت تصاعــدی به دلایــل مختلــف 

افزایــش پیدا کــرده و تهیــۀ آن در طــول زمــان دشــوارتر شــده اســت. موضــوع ایــن پژوهــش بررســی اثرگــذار بــودن قوانیــن محدود کننــده 

بــر قیمــت واحدهــای مســکونی اســت. در ایــن پژوهــش رابطــۀ بیــن قانــون حداقــل پارکینــگ و قیمــت واحدهــای مســکونی بررســی و 

پیشــنهادهای سیاســتی در جهــت جای گزین کــردن یــا تســهیل ایــن قانــون ارائه شــده اســت. روش هــای بــه کار رفتــه در ایــن تحقیــق شــامل 

آمــار توصیفــی، جهــت تعییــن ارتبــاط بیــن متغیرهــا از آمــار اســتنباطی و رگرســیون حداقــل مربعــات معمولــی گام بــه گام اســتفاده می شــود. 

داده هــا بــه دو دســته تقســیم می شــوند: داده هــای به دســت آمــده از پرســش نامه  های توزیع شــده بیــن فعــالان بــازار مســکن شــهر تهــران 

کــه شــامل 384 پرســش نامه  و داده هــای 62419 معاملــۀ واحدهــای مســکونی از آذر 1400 تــا آذر 1401ه ــ.ش. از مرکــز ثبــت معامــات امــاک 

و مســتغات می شــود. طبــق یافته هــای پژوهــش قانــون حداقــل پارکینــگ منجــر بــه افزایــش بیــن 2 تــا 8 درصــدی در قیمــت واحدهــای 

ــون  ــاح قان ــت اص ــن جه ــت های جای گزی ــارۀ سیاس ــکن درب ــازار مس ــالان ب ــرات فع ــده، نظ ــش نامۀ  توزیع ش ــت. در پرس ــده اس ــکونی ش مس

حداقــل پارکینــگ گــردآوری و در ایــن پژوهــش ارائــه شــد. 
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5. Conclusion 
This study’s findings have important implications for urban policy and housing market 
regulation in Tehran. The evidence clearly indicates that while minimum parking policies 
aim to enhance urban mobility and safety, they also contribute to higher housing prices by 
increasing construction costs and shifting market supply dynamics. 
Key conclusions include: 

• Policy Trade-offs: Minimum parking requirements, although designed to improve 
traffic management and urban safety, inadvertently elevate housing costs. 
Policymakers must balance these regulatory objectives with the need to maintain 
housing affordability in a competitive urban environment. 

• Alternative Policy Approaches: To mitigate the unintended upward pressure on 
housing prices, alternative strategies should be considered. These may include the 
implementation of maximum parking limits, investment in public parking 
facilities, or enhanced public transportation infrastructure. Such measures could 
help lower construction costs and moderate the housing price premium associated 
with parking. 

• Urban Development Implications: In densely populated areas like Tehran, 
revising parking regulations could lead to a more efficient use of limited urban 
land. A flexible regulatory framework that adapts to local market conditions could 
incentivize developers to optimize space usage and increase the overall supply of 
affordable housing units. 

• Directions for Future Research: The study opens avenues for further research 
into the long-term effects of parking policies on urban development. Future studies 
could examine the impact of these policies over a longer time horizon, across 
multiple cities, or in conjunction with other urban infrastructure investments, to 
fully capture their broader economic and social implications. 

In summary, the research provides robust evidence that minimum parking requirements 
have a statistically significant and economically meaningful impact on housing prices in 
Tehran. By carefully weighing these findings, urban planners and policymakers can design 
more balanced regulatory frameworks that promote both efficient urban mobility and 
affordable housing. This extended abstract, together with Part 1, outlines the methodology, 
key findings, and policy implications, offering valuable insights for sustainable urban 
development in Tehran and similar metropolitan areas. 
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 مقدمه. 1
زشار   شهر ایی چون تهران،ویشه در کلان ا  اخیر، رشد سریع شهرنشینی و ازاایش تقاعا برا  مسکن، ب در د  

 ا  متعدد  را در حوزه تأمین مسکن مناسب ایجاد کرده اسمت مسکن، کرده و چایشزیاد  بر بازار املاک وارد
دارد، بهک  نقش مهمی   تأثیرتنها بر رزاه خانوار ا و امنیم التماعی  ترین نیاز ا  بشر ، ن از اساسی  عنوان یکیب 

 ا  با تول  ب  محدودیم(ت  2020،  1سکا و  مکاران ووکاپتر)  کنددر ثبا  اقتصاد  و توسع  پایدار شهر  ای ا می
ازاایش  این  مولود در زمین  ب  مسکن مقرون  ا  ساخم ا  شهر  و  برا  بتش ب   وساز، دسترسی   رز  

ر  ؤث ا  مزیاد  از لامع  دشوار شده اسمت در این راستا، شناسایی عوام  مؤثر بر قیمم مسکن و تحهی  سیاسم
 ریاان شهر  را ب  خود لهب کرده اسمگذاران و برنام در بازار املاک، از لمه  موارد  اسم ک  تول  سیاسم

 (ت 2014، 2کوک و  مکاران )
گذارد، ایااما  قانونی می  تأثیر  ا  ساخم و در نتیج  بر قیمم نهایی مسکن  یکی از عوام  مهمی ک  بر  این  

حداق  پارکینگ اسمت این قوانین، ک  در بسیار  از شهر ا  بارگ با  دف کنترل تراکم ترازیکی و بهبود دسترسی 
پارک اغهب  تدوین شده  ینگب  زضا ا   ازاایش  این منجر  اند،  واحد ا    ا  ساخمب   وساز و کا ش عرع  

ا  اقتصاد  و التماعی قوانین حداق  تأثیرایمههی،   ا  بینت در پشو ششودقیمم میمسکونی کوچک و ارزان
 «زرانکو»داده شده اسمت برا  مثال، پشو ش  خوبی نشان ا  مسکونی ب یر شاخصپارکینگ بر قیمم مسکن و سا

وساز واحد ا  مسکونی را تا   ا  ساخمداد ک  این قوانین  این آنجهس نشان در شهر یس(  2020)  3و  مکاران 
شوند؛ در نتیج ، تمرکا لمعیتی در  ا  شهر مید ند و مولب مهالر  سازندگان ب  حوم  در د ازاایش می  30

 یابدتیازت  و قیمم مسکن در این مناطق ازاایش می کا ش مراکا شهر 
اثرگذار  بر قیمم مسکن،  شده نشان میملاآنپشو ش   بر  ا   تأثیرد د ک  قوانین حداق  پارکینگ علاوه 

مستقیم این قوانین، ازاایش انگیاه برا     ا  اقتصاد  و التماعی نیا دارندت یکی از نتایج غیرلانبی بر سایر لنب  
 ا  حا   از مایکیم خودرو ا  شتصی و در نتیج  ازاایش تراکم ترازیک شهر  و آیودگی محییی اسمت داده

داران مسکن،  د د ک  بسیار  از سازندگان و بنگاهشده میان زعاین بازار مسکن نیا نشان می ا  توزیعنام پرسش
کنندت قیمم و کوچک قهمداد میعنوان یک عام  محدودکننده برا  توسع  مسکن ارزان ایاام ب  تأمین پارکینگ را ب  

را کار   ب  پیشنهاداتی  گاینلا عنوان  ب ،  پارکینگ  تعیین سق  حداکثر  تأمین چون  و  پارکینگ  لا  حداق  
عنوان را کار ا  کا ش زشار بر سازندگان و ارتقاء ونق  عمومی و دوچرخ ، ب تسهیلاتی برا  است اده از حم 

 (ت 2016، 5و اندرسون و  مکاران ؛  2020، 4گیب و  مکاران) اندقوانین شهر  میرح شده  کارآیی 
با   قوانین حداق  پارکینگ بر قیمم مسکن در مناطق  تأثیر دف از این پشو ش، ارال  یک ارزیابی لامع از  

  گاینلا تهران و بررسی را کار ا   شهر    15و    11،  10،  5،  4،  2  ب  ترتیب ناویی  6بیشترین تعداد معاملا  مسکن
 ا  معاملا  مسکن و مقایس   ب  منرور بهبود بازار مسکن و کا ش زشار مایی بر خریداران اسمت با تحهی  داده 

، تلاش شده اسم تا تصویر لامعی از وععیم کنونی بازار مسکن و موانع ناشی از نام پرسش ا   با یازت    اآن
ریاان شهر  کمک کند  گذاران و برنام  تواند ب  سیاسم ا  زعهی پارکینگ ارال  شودت نتایج این میایع  میسیاسم
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 رز  و کا ش بار ترازیکی را در راستا  توسع   ب  تر، بهبود دسترسی ب  مسکن مقرونمؤثرتا با اتتار تصمیما   
مرور  بر ادبیا   زیر سازماند ی شده اسمت در بتش دوم ب      ور ب  در ادام  مقای     تپایدار شهر  محقق سازند

برآورد مدل و تحهی    ۀشودت بتش چهارم دربرگیرندشده و در قسمم بعد  روش تحقیق ارال  میتحقیق پرداخت 
 شودتگیر  و ارال  پیشنهاد ا  سیاسم گذار  پرداخت  می، نتیج بند  ا  تحقیق بوده و درنهایم ب  لمعیازت 

 
 مروری بر ادبیات تحقیق . 2

دویم توسط  ک   پارکینگ  حداق   میقوانین  وعع  شهر   نهاد ا   و  ب  ا  ساخمشود،  بر  مستقیم  و طور  وساز 
 ا  مرتبط با بازار مسکن اثرگذار اسمت  دف این قوانین کا ش تراکم ترازیک و ازاایش امنیم عمومی  این 

من ی   تأثیرتواند  اسم، اما در عین حال ممکن اسم پیامد ا  اقتصاد  و التماعی متته ی داشت  باشد ک  می
 ت تولهی بر بازار مسکن داشت  باشدقاب 

 
 تقاضا وعرضه ۀنظری .2-1
 ا  حداق  پارکینگ بر  سیاسم  تأثیر کند تا  کمک می  تقاعاوعرع  ترین تئور  اقتصاد ، م هوم  ا عنوان پای  ب 

ساز، ومهی مانند قیمم زمین،  این  ساخمقیمم مسکن بررسی شودت بر اساس این تئور ، عرع  مسکن متأثر از عوا
ویشه در را ب    سازوساخمتواند  این   قوانین و مقررا  دویتی اسمت وعع قوانین حداق  پارکینگ میچنین   مو  

مناطق پرتراکم ازاایش د د، چرا ک  تأمین پارکینگ اعازی ب  مساحم و  این  بیشتر  نیاز داردت این ازاایش 
ی ازراد شود و در نتیج ، ممکن اسم قیمم نهایی مسکن ازاایش یابد و توانای ا غایباً ب  خریداران منتق  می این 

 برا  خرید مسکن کا ش یابدت
 
 در تحلیل قیمت مسکن  1مدل هدانیک  .2-2

گذار  کای ا    ا  پای  در تحهی  قیمممعرزی شده اسم، یکی از مدل(  1974)2روزن مدل  دانیک ک  توسط  
 ا  متته  در نرر گرزت   عنوان ترکیبی از ویشگینا مگن مانند مسکن اسمت در این مدل،  ر واحد مسکونی ب  

 ایی  گذاردت ویشگیطور مستق  بر میهوبیم خریداران و در نتیج  بر قیمم مسکن اثر می شود ک   ر ویشگی ب می
 ا، سن بنا، کی یم ساخم، دسترسی ب  امکانا  عمومی و ایبت  ولود پارکینگ از لمه  عوامهی مانند تعداد اتاق
د د ک  چگون  قیمم مسکن  شوندت این مدل نشان می  ا   دانیک مسکن شناخت  میعنوان ویشگی ستند ک  ب  

پردازندت کند و خریداران بست  ب  ترلیحا  خود برا   ر ویشگی بهایی می ا  خاص آن تغییر میبا تغییر در ویشگی
 تگذار خوا د بودتأثیرنهایی مسکن  عنوان یک ویشگی البار  بر ارزش از این رو، قوانین حداق  پارکینگ ب 

توان با  پردازند، می  ا  مورد نرر خود بها  بیشتر  میبا تول  ب  نرری  روزن، خریداران مسکن برا  ویشگی
  ر ویشگی را بر قیمم مسکن بررسی کردت تأثیر است اده از این نرری  

 شودت  ا  واحد مسکونی، قیمم عمنی واحد محاسب  میبا است اده مدل  دانیک و تتمین اثر  ر یک از ویشگی
در این مدل زرض ولود بازار رقابتی با تعداد بای  خریداران و توییدکنندگان اسمت خریداران ترلیحا  خاص 

 کنندت خود را برا  کای  مورد نرر دارند و توییدکنندگان با تول  ب  این نکت  کای  مورد نرر خریداران را تویید می
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 مقدمه. 1
زشار   شهر ایی چون تهران،ویشه در کلان ا  اخیر، رشد سریع شهرنشینی و ازاایش تقاعا برا  مسکن، ب در د  

 ا  متعدد  را در حوزه تأمین مسکن مناسب ایجاد کرده اسمت مسکن، کرده و چایشزیاد  بر بازار املاک وارد
دارد، بهک  نقش مهمی   تأثیرتنها بر رزاه خانوار ا و امنیم التماعی  ترین نیاز ا  بشر ، ن از اساسی  عنوان یکیب 

 ا  با تول  ب  محدودیم(ت  2020،  1سکا و  مکاران ووکاپتر)  کنددر ثبا  اقتصاد  و توسع  پایدار شهر  ای ا می
ازاایش  این  مولود در زمین  ب  مسکن مقرون  ا  ساخم ا  شهر  و  برا  بتش ب   وساز، دسترسی   رز  

ر  ؤث ا  مزیاد  از لامع  دشوار شده اسمت در این راستا، شناسایی عوام  مؤثر بر قیمم مسکن و تحهی  سیاسم
 ریاان شهر  را ب  خود لهب کرده اسمگذاران و برنام در بازار املاک، از لمه  موارد  اسم ک  تول  سیاسم

 (ت 2014، 2کوک و  مکاران )
گذارد، ایااما  قانونی می  تأثیر  ا  ساخم و در نتیج  بر قیمم نهایی مسکن  یکی از عوام  مهمی ک  بر  این  

حداق  پارکینگ اسمت این قوانین، ک  در بسیار  از شهر ا  بارگ با  دف کنترل تراکم ترازیکی و بهبود دسترسی 
پارک اغهب  تدوین شده  ینگب  زضا ا   ازاایش  این منجر  اند،  واحد ا    ا  ساخمب   وساز و کا ش عرع  

ا  اقتصاد  و التماعی قوانین حداق  تأثیرایمههی،   ا  بینت در پشو ششودقیمم میمسکونی کوچک و ارزان
 «زرانکو»داده شده اسمت برا  مثال، پشو ش  خوبی نشان ا  مسکونی ب یر شاخصپارکینگ بر قیمم مسکن و سا

وساز واحد ا  مسکونی را تا   ا  ساخمداد ک  این قوانین  این آنجهس نشان در شهر یس(  2020)  3و  مکاران 
شوند؛ در نتیج ، تمرکا لمعیتی در  ا  شهر مید ند و مولب مهالر  سازندگان ب  حوم  در د ازاایش می  30

 یابدتیازت  و قیمم مسکن در این مناطق ازاایش می کا ش مراکا شهر 
اثرگذار  بر قیمم مسکن،  شده نشان میملاآنپشو ش   بر  ا   تأثیرد د ک  قوانین حداق  پارکینگ علاوه 

مستقیم این قوانین، ازاایش انگیاه برا     ا  اقتصاد  و التماعی نیا دارندت یکی از نتایج غیرلانبی بر سایر لنب  
 ا  حا   از مایکیم خودرو ا  شتصی و در نتیج  ازاایش تراکم ترازیک شهر  و آیودگی محییی اسمت داده

داران مسکن،  د د ک  بسیار  از سازندگان و بنگاهشده میان زعاین بازار مسکن نیا نشان می ا  توزیعنام پرسش
کنندت قیمم و کوچک قهمداد میعنوان یک عام  محدودکننده برا  توسع  مسکن ارزان ایاام ب  تأمین پارکینگ را ب  

را کار   ب  پیشنهاداتی  گاینلا عنوان  ب ،  پارکینگ  تعیین سق  حداکثر  تأمین چون  و  پارکینگ  لا  حداق  
عنوان را کار ا  کا ش زشار بر سازندگان و ارتقاء ونق  عمومی و دوچرخ ، ب تسهیلاتی برا  است اده از حم 

 (ت 2016، 5و اندرسون و  مکاران ؛  2020، 4گیب و  مکاران) اندقوانین شهر  میرح شده  کارآیی 
با   قوانین حداق  پارکینگ بر قیمم مسکن در مناطق  تأثیر دف از این پشو ش، ارال  یک ارزیابی لامع از  

  گاینلا تهران و بررسی را کار ا   شهر    15و    11،  10،  5،  4،  2  ب  ترتیب ناویی  6بیشترین تعداد معاملا  مسکن
 ا  معاملا  مسکن و مقایس   ب  منرور بهبود بازار مسکن و کا ش زشار مایی بر خریداران اسمت با تحهی  داده 

، تلاش شده اسم تا تصویر لامعی از وععیم کنونی بازار مسکن و موانع ناشی از نام پرسش ا   با یازت    اآن
ریاان شهر  کمک کند  گذاران و برنام  تواند ب  سیاسم ا  زعهی پارکینگ ارال  شودت نتایج این میایع  میسیاسم
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 رز  و کا ش بار ترازیکی را در راستا  توسع   ب  تر، بهبود دسترسی ب  مسکن مقرونمؤثرتا با اتتار تصمیما   
مرور  بر ادبیا   زیر سازماند ی شده اسمت در بتش دوم ب      ور ب  در ادام  مقای     تپایدار شهر  محقق سازند

برآورد مدل و تحهی    ۀشودت بتش چهارم دربرگیرندشده و در قسمم بعد  روش تحقیق ارال  میتحقیق پرداخت 
 شودتگیر  و ارال  پیشنهاد ا  سیاسم گذار  پرداخت  می، نتیج بند  ا  تحقیق بوده و درنهایم ب  لمعیازت 

 
 مروری بر ادبیات تحقیق . 2

دویم توسط  ک   پارکینگ  حداق   میقوانین  وعع  شهر   نهاد ا   و  ب  ا  ساخمشود،  بر  مستقیم  و طور  وساز 
 ا  مرتبط با بازار مسکن اثرگذار اسمت  دف این قوانین کا ش تراکم ترازیک و ازاایش امنیم عمومی  این 

من ی   تأثیرتواند  اسم، اما در عین حال ممکن اسم پیامد ا  اقتصاد  و التماعی متته ی داشت  باشد ک  می
 ت تولهی بر بازار مسکن داشت  باشدقاب 

 
 تقاضا وعرضه ۀنظری .2-1
 ا  حداق  پارکینگ بر  سیاسم  تأثیر کند تا  کمک می  تقاعاوعرع  ترین تئور  اقتصاد ، م هوم  ا عنوان پای  ب 

ساز، ومهی مانند قیمم زمین،  این  ساخمقیمم مسکن بررسی شودت بر اساس این تئور ، عرع  مسکن متأثر از عوا
ویشه در را ب    سازوساخمتواند  این   قوانین و مقررا  دویتی اسمت وعع قوانین حداق  پارکینگ میچنین   مو  

مناطق پرتراکم ازاایش د د، چرا ک  تأمین پارکینگ اعازی ب  مساحم و  این  بیشتر  نیاز داردت این ازاایش 
ی ازراد شود و در نتیج ، ممکن اسم قیمم نهایی مسکن ازاایش یابد و توانای ا غایباً ب  خریداران منتق  می این 

 برا  خرید مسکن کا ش یابدت
 
 در تحلیل قیمت مسکن  1مدل هدانیک  .2-2

گذار  کای ا    ا  پای  در تحهی  قیمممعرزی شده اسم، یکی از مدل(  1974)2روزن مدل  دانیک ک  توسط  
 ا  متته  در نرر گرزت   عنوان ترکیبی از ویشگینا مگن مانند مسکن اسمت در این مدل،  ر واحد مسکونی ب  

 ایی  گذاردت ویشگیطور مستق  بر میهوبیم خریداران و در نتیج  بر قیمم مسکن اثر می شود ک   ر ویشگی ب می
 ا، سن بنا، کی یم ساخم، دسترسی ب  امکانا  عمومی و ایبت  ولود پارکینگ از لمه  عوامهی مانند تعداد اتاق
د د ک  چگون  قیمم مسکن  شوندت این مدل نشان می  ا   دانیک مسکن شناخت  میعنوان ویشگی ستند ک  ب  

پردازندت کند و خریداران بست  ب  ترلیحا  خود برا   ر ویشگی بهایی می ا  خاص آن تغییر میبا تغییر در ویشگی
 تگذار خوا د بودتأثیرنهایی مسکن  عنوان یک ویشگی البار  بر ارزش از این رو، قوانین حداق  پارکینگ ب 

توان با  پردازند، می  ا  مورد نرر خود بها  بیشتر  میبا تول  ب  نرری  روزن، خریداران مسکن برا  ویشگی
  ر ویشگی را بر قیمم مسکن بررسی کردت تأثیر است اده از این نرری  

 شودت  ا  واحد مسکونی، قیمم عمنی واحد محاسب  میبا است اده مدل  دانیک و تتمین اثر  ر یک از ویشگی
در این مدل زرض ولود بازار رقابتی با تعداد بای  خریداران و توییدکنندگان اسمت خریداران ترلیحا  خاص 

 کنندت خود را برا  کای  مورد نرر دارند و توییدکنندگان با تول  ب  این نکت  کای  مورد نرر خریداران را تویید می

 
1 Hedonic 
2  Rosen   
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   یعنی ویشگی داریم nیک کای دارا  زرض شود 
(1)        𝑧𝑧 =  (𝑧𝑧1, 𝑧𝑧2, . . . , 𝑧𝑧𝑛𝑛) 

 قیمم آن ویشگی اسمت  p(z)ویشگی کای باشد،  zاگر 
تعداد کای  xبا تول  ب  محدودیم بودل  اسمت در اینجا  U(x,y)کردن تابع میهوبیم حداکثر   دف خریداران

 بودل  خریدار اسم؛ یعنی داریم  Iو 
(2 )           𝑝𝑝(𝑧𝑧)𝑥𝑥 ≤  𝐼𝐼 

 شک  زیر اسم  ب  تابع یگرانش خریدار
(3)    𝐿𝐿(𝑥𝑥, 𝑧𝑧, 𝜆𝜆)  =  𝑈𝑈(𝑥𝑥, 𝑧𝑧)  −  𝜆𝜆(𝑝𝑝(𝑧𝑧)𝑥𝑥 −  𝐼𝐼) 

 شود با تول  ب  محدودیم بودل  )شرط مرتب  اول( تابع یگرانش ب  ترتیب زیر ح  می
(4)             𝜕𝜕𝐿𝐿/𝜕𝜕𝑥𝑥 =  𝜕𝜕𝑈𝑈/𝜕𝜕𝑥𝑥 −  𝜆𝜆𝑝𝑝(𝑧𝑧)  =  0

(5)          𝜕𝜕𝐿𝐿/𝜕𝜕𝑧𝑧 =  𝜕𝜕𝑈𝑈/𝜕𝜕𝑧𝑧 −  𝜆𝜆𝑥𝑥𝜕𝜕𝑝𝑝/𝜕𝜕𝑧𝑧 =  0

(6)                       𝜕𝜕𝐿𝐿/𝜕𝜕𝜆𝜆 =  𝑝𝑝(𝑧𝑧)𝑥𝑥 −  𝐼𝐼 =  0 
 کردن تابع سود زیر اسم حداکثر  دف توییدکننده

(7)                  𝜋𝜋(𝑧𝑧)  =  𝑝𝑝(𝑧𝑧)𝑞𝑞(𝑧𝑧)  −  𝐶𝐶(𝑞𝑞(𝑧𝑧)) 
 ا  محصول اسم و از تابع میهوبیم خریدار د د قیمم محصول تابعی از ویشگیتابع  دانیک روزن نشان می
زیر     ور ب توان شرط مرتب  اول خریدار را  شودت با است اده از قضی  پوشش میو تابع سود زروشنده استتراج می 

 بازنویسی کرد 
(8)                𝜕𝜕𝑈𝑈/𝜕𝜕𝑧𝑧 =  𝜆𝜆𝑥𝑥𝜕𝜕𝑝𝑝/𝜕𝜕𝑧𝑧 

 شود زیر بازنویسی می  ور ب  ب   مین شک  شرط مرتب  اول سود توییدکننده نیا 
(9)           𝐹𝐹𝐹𝐹𝐶𝐶     max

𝑧𝑧
 𝜋𝜋(𝑧𝑧) = 𝑃𝑃(𝑧𝑧) − 𝐶𝐶(𝑧𝑧)       

(10)         ∂P(z)
∂z𝑖𝑖

= ∂C(z)
∂z𝑖𝑖

 
 آید  می دسمب معادی  زیر  10و  8برآیند معادی  

  (11 )        𝜕𝜕𝑈𝑈/𝜕𝜕𝑧𝑧 =  (𝜕𝜕𝐶𝐶/𝜕𝜕𝑞𝑞) / 𝑞𝑞(𝑧𝑧) 
د د چگون  قیمم  ر کای با تول  ب   ر ویشگی د نده تابع قیمم  دانیک اسم و نشان مینشان  10معادی   

 آن تغییر خوا د کردت
 ز  ا  تقاعا  مسکن عبارتند اچهار رویکرد ا هی برا  برآورد تجربی مدل

 :رویکرد ساده  دانیک -
کندت قیمم واحد  کننده شئئرایط بازار مسئئکن را تعیین میمصئئرف  ترلیحشئئود ک   در این رویکرد، زرض می

  (MRS)  ا  آن اسئم و مشئتق تابع  دانیک نسئبم ب   ر ویشگی، می  نهایی لانشئینیمسئکونی تابعی از ویشگی
از دیئدگئاه دو   i ئا  تقئاعئئئا  لبرانی برا  ویشگیترتیئب منحنیبئ   iAθ و iBθ د ئدت منحنیرا نشئئئان می

اندت اما خارج از نقاط  کننده و توییدکنندهتعادل مصئرف  گربیان pi رو  منحنی B و A کننده  سئتندت نقاطمصئرف
 نشان د دت ممکن اسم تمای  نهایی ب  پرداخم را کمتر یا بیشتر از واقعیم  دانیک تعادیی، تابع

   ا  روزن رویکرد دومرحه  -
 :شودزیر برآورد می  ور ب  p̂(h) در مرحه  اول، تابع قیمم تتمینی واحد مسکونی

 

 
 

(12       )  p̂(hᵢ) = θ(hᵢ, yᵢ, α) تقاعا  
  (13   )    p̂(hⱼ) = θ(hⱼ, β)     عرع 

دو معادی  بای،  زمان مندت با برآورد مؤثرزا   عوام  برون  β و α مشتق تابع  دانیک اسم p̂(h) ک  در آن
 دت آیدسم میتابع  دانیک ب 

  الاره – رویکرد پیشنهاد  -
   کندت زرم عمومی تابعاین رویکرد با تعری  یک تابع میهوبیم، تابع پیشنهاد الاره را مستقیماً استتراج می

  (14          )log m = U - Σ aᵢ log Cᵢ - Σ bⱼ log Dⱼ - ɛ   
)مجاز (  گیر  کی ی غیرقاب  اندازهمتغیر ا   D ا ( و ا  پیوست  )مثلاً زیایکی، منیق ویشگی C در آن

  شود ور  زیر محاسب  میب   نیا (MRS) ت می  نهایی لانشینیاسم
  (15         )ᵢ/ C ᵢ= a ᵢ= ∂U/∂C cMU 
  (16           )U/∂m = 1/m= ∂ мMU 
  (17        )= ∂U/∂D = bⱼ / Dⱼ DMU 

  (18      )ᵢm / Cᵢa=  м/ MU c= MU c,mMRS 
  (19    )/ Dⱼ bⱼm=  м/ MU D= MU D,mMRS 

 سان اسمت کننده با میهوبیم  م ا  مصرفمشک  ا هی این رویکرد، تعیین گروه
   رویکرد شاخص  -

  شود ور  زیر برآورد میدر مرحه  اول، تابع  دانیک برا   ر منیق  ب  
 (20)     Pᵢn = αₙ + βₙhᵢn     مایکان   
     (21)    Rᵢn = α'ₙ + β'ₙhᵢn       مستألران 

  شودشود و قیمم استاندارد مناطق دیگر محاسب  میمبنا انتتاب می  عنوانب   منیق   یک در مرحه  دوم،
  (22       )PHᵢ = (α̂ᵢ + β̂i h) / (α̂₁ + β₁̂h)   

  شود ور  زیر نوشت  میسمت سپس مقدار مسکن استاندارد ب  ا  منیق  مبنا ابردار  از ویشگی h ک 
  (23           )p(h₁) = (h₁, h₂, ..., hᵢₙ) 

   (24           )tp/  Market ValueH =  
قاب  است اده   کند و برا  مستألران نیا ا را بر اساس عدم تجانس بازار تبیین میاین رویکرد، ت او  قیمم

 (ت 1401زاده، قهی) اسم
 
 بررسی اثرات اقتصادی و اجتماعی قوانین حداقل پارکینگ .2-3

 ا  د د ک  این ایااما ، زراتر از ازاایش  این بررسی اثرا  اقتصاد  و التماعی قوانین حداق  پارکینگ نشان می
پیامد ا  گسترده  بازار مسکن و ساختار شهر  بر لا  میساخم،  بر   ا  سو، ازاایش  این گذارندت از یک ا  

(ت برا  نمون ، در 2020،  1زرانکو و  مکاران شود )منجر ب  ازاایش قیمم نهایی واحد ا  مسکونی می  سازوساخم
گیران  پارکینگ باعث ازاایش حدود  گرزت  اسم، مشتص شد قوانین ستم ور   زرانسیسکوپشو شی ک  در سان

 
1  Franco et al 
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

   یعنی ویشگی داریم nیک کای دارا  زرض شود 
(1)        𝑧𝑧 =  (𝑧𝑧1, 𝑧𝑧2, . . . , 𝑧𝑧𝑛𝑛) 

 قیمم آن ویشگی اسمت  p(z)ویشگی کای باشد،  zاگر 
تعداد کای  xبا تول  ب  محدودیم بودل  اسمت در اینجا  U(x,y)کردن تابع میهوبیم حداکثر   دف خریداران

 بودل  خریدار اسم؛ یعنی داریم  Iو 
(2 )           𝑝𝑝(𝑧𝑧)𝑥𝑥 ≤  𝐼𝐼 

 شک  زیر اسم  ب  تابع یگرانش خریدار
(3)    𝐿𝐿(𝑥𝑥, 𝑧𝑧, 𝜆𝜆)  =  𝑈𝑈(𝑥𝑥, 𝑧𝑧)  −  𝜆𝜆(𝑝𝑝(𝑧𝑧)𝑥𝑥 −  𝐼𝐼) 

 شود با تول  ب  محدودیم بودل  )شرط مرتب  اول( تابع یگرانش ب  ترتیب زیر ح  می
(4)             𝜕𝜕𝐿𝐿/𝜕𝜕𝑥𝑥 =  𝜕𝜕𝑈𝑈/𝜕𝜕𝑥𝑥 −  𝜆𝜆𝑝𝑝(𝑧𝑧)  =  0

(5)          𝜕𝜕𝐿𝐿/𝜕𝜕𝑧𝑧 =  𝜕𝜕𝑈𝑈/𝜕𝜕𝑧𝑧 −  𝜆𝜆𝑥𝑥𝜕𝜕𝑝𝑝/𝜕𝜕𝑧𝑧 =  0

(6)                       𝜕𝜕𝐿𝐿/𝜕𝜕𝜆𝜆 =  𝑝𝑝(𝑧𝑧)𝑥𝑥 −  𝐼𝐼 =  0 
 کردن تابع سود زیر اسم حداکثر  دف توییدکننده

(7)                  𝜋𝜋(𝑧𝑧)  =  𝑝𝑝(𝑧𝑧)𝑞𝑞(𝑧𝑧)  −  𝐶𝐶(𝑞𝑞(𝑧𝑧)) 
 ا  محصول اسم و از تابع میهوبیم خریدار د د قیمم محصول تابعی از ویشگیتابع  دانیک روزن نشان می
زیر     ور ب توان شرط مرتب  اول خریدار را  شودت با است اده از قضی  پوشش میو تابع سود زروشنده استتراج می 

 بازنویسی کرد 
(8)                𝜕𝜕𝑈𝑈/𝜕𝜕𝑧𝑧 =  𝜆𝜆𝑥𝑥𝜕𝜕𝑝𝑝/𝜕𝜕𝑧𝑧 

 شود زیر بازنویسی می  ور ب  ب   مین شک  شرط مرتب  اول سود توییدکننده نیا 
(9)           𝐹𝐹𝐹𝐹𝐶𝐶     max

𝑧𝑧
 𝜋𝜋(𝑧𝑧) = 𝑃𝑃(𝑧𝑧) − 𝐶𝐶(𝑧𝑧)       

(10)         ∂P(z)
∂z𝑖𝑖

= ∂C(z)
∂z𝑖𝑖

 
 آید  می دسمب معادی  زیر  10و  8برآیند معادی  

  (11 )        𝜕𝜕𝑈𝑈/𝜕𝜕𝑧𝑧 =  (𝜕𝜕𝐶𝐶/𝜕𝜕𝑞𝑞) / 𝑞𝑞(𝑧𝑧) 
د د چگون  قیمم  ر کای با تول  ب   ر ویشگی د نده تابع قیمم  دانیک اسم و نشان مینشان  10معادی   

 آن تغییر خوا د کردت
 ز  ا  تقاعا  مسکن عبارتند اچهار رویکرد ا هی برا  برآورد تجربی مدل

 :رویکرد ساده  دانیک -
کندت قیمم واحد  کننده شئئرایط بازار مسئئکن را تعیین میمصئئرف  ترلیحشئئود ک   در این رویکرد، زرض می

  (MRS)  ا  آن اسئم و مشئتق تابع  دانیک نسئبم ب   ر ویشگی، می  نهایی لانشئینیمسئکونی تابعی از ویشگی
از دیئدگئاه دو   i ئا  تقئاعئئئا  لبرانی برا  ویشگیترتیئب منحنیبئ   iAθ و iBθ د ئدت منحنیرا نشئئئان می

اندت اما خارج از نقاط  کننده و توییدکنندهتعادل مصئرف  گربیان pi رو  منحنی B و A کننده  سئتندت نقاطمصئرف
 نشان د دت ممکن اسم تمای  نهایی ب  پرداخم را کمتر یا بیشتر از واقعیم  دانیک تعادیی، تابع

   ا  روزن رویکرد دومرحه  -
 :شودزیر برآورد می  ور ب  p̂(h) در مرحه  اول، تابع قیمم تتمینی واحد مسکونی

 

 
 

(12       )  p̂(hᵢ) = θ(hᵢ, yᵢ, α) تقاعا  
  (13   )    p̂(hⱼ) = θ(hⱼ, β)     عرع 

دو معادی  بای،  زمان مندت با برآورد مؤثرزا   عوام  برون  β و α مشتق تابع  دانیک اسم p̂(h) ک  در آن
 دت آیدسم میتابع  دانیک ب 

  الاره – رویکرد پیشنهاد  -
   کندت زرم عمومی تابعاین رویکرد با تعری  یک تابع میهوبیم، تابع پیشنهاد الاره را مستقیماً استتراج می

  (14          )log m = U - Σ aᵢ log Cᵢ - Σ bⱼ log Dⱼ - ɛ   
)مجاز (  گیر  کی ی غیرقاب  اندازهمتغیر ا   D ا ( و ا  پیوست  )مثلاً زیایکی، منیق ویشگی C در آن

  شود ور  زیر محاسب  میب   نیا (MRS) ت می  نهایی لانشینیاسم
  (15         )ᵢ/ C ᵢ= a ᵢ= ∂U/∂C cMU 
  (16           )U/∂m = 1/m= ∂ мMU 
  (17        )= ∂U/∂D = bⱼ / Dⱼ DMU 

  (18      )ᵢm / Cᵢa=  м/ MU c= MU c,mMRS 
  (19    )/ Dⱼ bⱼm=  м/ MU D= MU D,mMRS 

 سان اسمت کننده با میهوبیم  م ا  مصرفمشک  ا هی این رویکرد، تعیین گروه
   رویکرد شاخص  -

  شود ور  زیر برآورد میدر مرحه  اول، تابع  دانیک برا   ر منیق  ب  
 (20)     Pᵢn = αₙ + βₙhᵢn     مایکان   
     (21)    Rᵢn = α'ₙ + β'ₙhᵢn       مستألران 

  شودشود و قیمم استاندارد مناطق دیگر محاسب  میمبنا انتتاب می  عنوانب   منیق   یک در مرحه  دوم،
  (22       )PHᵢ = (α̂ᵢ + β̂ᵢh) / (α̂₁ + β₁̂h)   

  شود ور  زیر نوشت  میسمت سپس مقدار مسکن استاندارد ب  ا  منیق  مبنا ابردار  از ویشگی h ک 
  (23           )p(h₁) = (h₁, h₂, ..., hᵢₙ) 

   (24           )tp/  Market ValueH =  
قاب  است اده   کند و برا  مستألران نیا ا را بر اساس عدم تجانس بازار تبیین میاین رویکرد، ت او  قیمم

 (ت 1401زاده، قهی) اسم
 
 بررسی اثرات اقتصادی و اجتماعی قوانین حداقل پارکینگ .2-3

 ا  د د ک  این ایااما ، زراتر از ازاایش  این بررسی اثرا  اقتصاد  و التماعی قوانین حداق  پارکینگ نشان می
پیامد ا  گسترده  بازار مسکن و ساختار شهر  بر لا  میساخم،  بر   ا  سو، ازاایش  این گذارندت از یک ا  

(ت برا  نمون ، در 2020،  1زرانکو و  مکاران شود )منجر ب  ازاایش قیمم نهایی واحد ا  مسکونی می  سازوساخم
گیران  پارکینگ باعث ازاایش حدود  گرزت  اسم، مشتص شد قوانین ستم ور   زرانسیسکوپشو شی ک  در سان

 
1  Franco et al 
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 ا  مسکونی، سازندگان را در د  قیمم مسکن شده اسمت از سو  دیگر، ایاام ب  تأمین پارکینگ در پروژه  10
قاب  تولهی از مساحم پروژه را  وادار می  است اده برا  واحد ا  مسکونی کوچک و مقرون   لا ب کند بتش 

کمتر و تنوی    قیمم رز ، ب  پارکینگ اختصاص د ند؛ این رویکرد در بهندمد  ب  کا ش عرع  واحد ا  ارزانب 
ه  دادنشان ا  خود  در پشو ش  (2005)  1«پو ش»(ت  2016اندرسون و  مکاران،  شود ) ا  مسکن منجر میگاین  

ب  پارکینگ  البار   تأمین  برا  خودرو ا  شتصیاسم ک   پنهان«  بر عم   عنوان یک »یاران   ازاون  کرده و 
مدت ازاون بر این، برخی لاآن ا  اعازی ب  خریداران مسکن، ب  تشدید ترازیک و آیودگی  وا نیا می تحمی   این 
تواند ب  گسترش ناموزون شهر ا و   ا  حداق  پارکینگ میاند ک  در مناطق پرتراکم، سیاسمه دادنشانمیایعا   

مقیاس   ا  بارگکا ش تراکم لمعیتی مراکا شهر  منجر شود و در مقاب ، تمای  سازندگان را برا  احداث پروژه 
ازاایش د د )در حوم   پشو ش2020زرانکو و  مکاران،   ا  از آن اسم ک  قوانین  (ت در مجموی، مرور   ا حاکی 

گذار  بر ایگو  عرع  و قیمم مسکن، پیامد ا  التماعی نریر تشویق بیشتر ب   تأثیرحداق  پارکینگ، عمن  
 مایکیم خودرو  شتصی و ازاایش زا ه  طبقاتی در بازار مسکن را نیا در پی دارندت
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 مطالعات خارجی .1-4-2
 ا  پارکینگ بر پایدار  شهر  و بازار مسکن  ا لاح سیاسم  تأثیرا  ب  بررسی  در میایع (  2025)  2« ییتمن»

 ا  مهی و میایعا  مورد    ا  این پشو ش از منابعی متنوی مانند سوابق شهردار ، نررسنجیت داده  اسمپرداخت
شهر با    25ا  متشک  از  آمار  شام  شهر ا  بارگ آمریکا  شمایی و اروپا بود و نمون    ۀلامعو  شده  گردآور 
پذیر( انتتاب شدت نتایج گیران  تا قوانین انعیاف  ایااما  پارکینگ )از قوانین ستم ا  مت او  در زمین  سیاسم
ور  زمین کا ش د د، بهره  در د  15 ا  ساخم را حدود  تواند  این کا ش حداق  ایااما  پارکینگ میداد  نشان
طور کهی، ا لاح این  بهبود بتشدت بدر د    12ونق  عمومی را تا  ازاایش د د و دسترسی ب  حم   در د  10را  

بسیاسم تقریبی   ا منجر  بهبود کی یم در د    20  کا ش  نهایی واحد ا  مسکونی و در عین حال  در قیمم 
 شودت ور  انرژ  و کا ش آیودگی محییی میزندگی شهر ، بهره

قوانین حداق  پارکینگ بر میاان مایکیم خودرو در شهر ا  سولد را   تأثیر( 2023)  3و  مکاران   «مک اسلان»
و روش حداق     آور  شدت تحهی  تو ی یشهر  لمع  ۀمنیق  56در    نام پرسش ا از طریق  بررسی کردندت داده
 اار تا    200دست  )از    9میایع  بر اساس لمعیم در   کار رزمت مناطق مورد ا ب  برا  بررسی داده مربعا  معمویی  

 مراه با قوانین پارکینگ مت    2020تا    2002  زمانی  بند  شدند و مایکیم خودرو در بازه اار ن ر( طبق   15کمتر از  
  پارک  لا  16٫5مترمربع از   ر تا    1000در  ر شهر مورد بررسی قرار گرزمت میاان ایاام پارکینگ ب  ازا   ر  

ا  تعیین شده بودت نتایج حاکی از آن اسم ک  میان شد  قوانین حداق  پارکینگ و میاان مایکیم خودرو رابی 
 مثبم ولود داردت

  ا آنآنجهس بررسی کردندت  ا  را بر بازار مسکن یسقوانین پارکینگ غیرحاشی   تأثیر  (2020)  زرانکو و  مکاران
پارکینگ را برا  املاک    ۀبا است اده از رگرسیون زضایی )رگرسیون وزنی لغرازیایی ترکیبی( تابع  دانیک  این

 ا  ساخم در مناطق تجار  ب  از  این   در د   30ک  حدود  داد  نشانتجار  در این شهر تتمین زدندت نتایج  
 

1  Shoup 
2  Litman  
3 McAslan et al 

 

 
 

شود دزاتر از مناطق پرتراکم ب  نواحی با تراکم کمتر نق  مکان  پارکینگ اختصاص داردت این  این  بای باعث می
 کنندت 
)  «گیب»    اساختمانپارکینگ در    ۀدر پشو شی نقش قوانین پارکینگ بر میاان عرع(  2020و  مکاران 

بودت  مت    2017تا    2012   ا واحد مسکونی بین سال   60،361 ا مربوط ب   نوساز شهر سیات  را بررسی کردندت داده 
  31٫5واحد ا میابق با ایاام قانونی،  در د    34ک   داد  نشان ا  کار رزمت یازت ب   OLSتحهی  تو ی ی و رگرسیون  

و    در د نص ،  از  کرده پارک  ایااما   برابر   1  تا  0٫5بین    در د  28٫9کمتر  تأمین  را  حدود  ینگ   در د  20اندت 
طور نیا کمتر از یک لا  پارک ب  ازا   ر واحد داشتندت ب   در د  88 یچ پارکینگی ارال  نداده و     اساختمان

لا  پارک برا   ر واحد تأمین کرده بود ک  در مناطقی بدون ایااما  حداق  در د  0٫68 ساختمانمیانگین،  ر 
 اسمت یازت  در د کا ش 0٫57پارکینگ، این عدد ب  

شهر بانکوک پارکینگ در کلان  ۀ قوانین حداق  پارکینگ را بر عرع  تأثیر(  2020)  1و  مکاران   «کویبود »
  OLS ا   آور  شدت از رگرسیونلمعمت    2016تا   2007 ا   بین سال  ساختمان  1،030 ا از بررسی کردندت داده

کرده  از حداق  ایاامی را تأمین  در د  11سازندگان تنها  داد  نشان  ا است اده گردیدت نتایج  برا  تحهی  داده   2SLSو  
اقتصاد  خریداران   - ا  التماعیاندت ظرزیم پارکینگ تابع ویشگیطور کام  قانون را رعایم نکردهکدام ب و  یچ

پارکینگ نسبم ب    ۀشهر، سازندگان تمای  بیشتر  ب  عرعه  ۀونق  عمومی اسمت در حومو دسترسی ب  حم 
 حداق  قانونی دارندت 

ا  را در شهر ا  آمستردام و اوترخم  حاشی   ا  و غیرقوانین پارکینگ حاشی (   2017)  2و  مکاران  «دِگرو »  
با تحهی    )  30واحد مسکونی طی   123،260بررسی کردندت  قوانین2014تا    1985سال  پارکینگ   ( مشتص شد 

 ایی با پارکینگ  حال اثر نسبی آن برا  خان معنادار  بر قیمم مسکن ندارند، با این  تأثیرا   حاشی   ا  و غیرحاشی 
 بودت در د 3٫9ا  اختصا ی و برا  پارکینگ حاشی  در د 6داخهی 
قوانین پارکینگ بر بازار مسکن کلانشهر ا  آمریکا بررسی    تأثیردر پشو شی  (  2017)  3و  مکاران   «گیب»

گردآور  شده اسمت از روش تابع    2011در سال    AHSسس  نررسنجی  ؤ ا  منام پرسش ا از طریق  کردندت داده
دیر در سال اسمت   1700د د  این  پارکینگ  مدل است اده شده اسمت مدل اول نشان می  دو دانیک برا  توعیح  
ازراد  ک  خودرو ندارند اما  مرده    د دت  این در د ازاایش می  17د د  ر لا  پارک، الاره را  مدل دوم نشان می

 گذاردتلران میأمیهیون دیر بر دوش مست 440 کنند مجموعاً این  پارکینگ را پرداخم می
 ا  اقتصادسنجی و با تکی  بر مدل  لا  روش با است اده از تحهی  کی ی ب (  2016اندرسون و  مکاران )  
  تأثیر داد نشانا  را بر بازار مسکن سولد تحهی  کردندت نتایج حاشی  پاسکوای  و ویتون، اثر قوانین پارکینگ غیرد 

مد  بیشتر از بهندمد  اسم و بازار برا  واکنش ب  این قوانین ب  زمان نیاز این قوانین بر قیمم و الاره در کوتاه
زروش  داده ک  نیمی از آن از طریق پیشازاایش  در د  10ساخم را حدود     اینۀچنین، قوانین پارکینگ  داردت  م

 مسکن لبران شده اسمت  ۀو نیمی دیگر از طریق ازاایش الاره و کا ش عرع
ا  را در  هند تتمین میاان کا ش رزاه ناشی از مجوز ا  پارکینگ حاشی (   2013)  4و  مکاران   «اومرن»

یورو کا ش رزاه   500ازا   ر مجوز پارک، حداق   کشش اسم و ب پارکینگ کم  عرعۀ   داد   نشان ا  زدندت یازت 
مت   2008تا  2007 ا  گروه طی سال 308 ا از کندت دادهک  در مناطق خرید( ایجاد می عرعۀ در د 30)معادل 
 م شده اسمت لاآنشده و تحهی  با رگرسیون خیی و توبیم گردآور 

 
1 Chullabodhi et alت 
2 Jesper de, G  et alت 
3 Gabbe et alت 
4 Ommeren et al 
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

 ا  مسکونی، سازندگان را در د  قیمم مسکن شده اسمت از سو  دیگر، ایاام ب  تأمین پارکینگ در پروژه  10
قاب  تولهی از مساحم پروژه را  وادار می  است اده برا  واحد ا  مسکونی کوچک و مقرون   لا ب کند بتش 

کمتر و تنوی    قیمم رز ، ب  پارکینگ اختصاص د ند؛ این رویکرد در بهندمد  ب  کا ش عرع  واحد ا  ارزانب 
ه  دادنشان ا  خود  در پشو ش  (2005)  1«پو ش»(ت  2016اندرسون و  مکاران،  شود ) ا  مسکن منجر میگاین  

ب  پارکینگ  البار   تأمین  برا  خودرو ا  شتصیاسم ک   پنهان«  بر عم   عنوان یک »یاران   ازاون  کرده و 
مدت ازاون بر این، برخی لاآن ا  اعازی ب  خریداران مسکن، ب  تشدید ترازیک و آیودگی  وا نیا می تحمی   این 
تواند ب  گسترش ناموزون شهر ا و   ا  حداق  پارکینگ میاند ک  در مناطق پرتراکم، سیاسمه دادنشانمیایعا   

مقیاس   ا  بارگکا ش تراکم لمعیتی مراکا شهر  منجر شود و در مقاب ، تمای  سازندگان را برا  احداث پروژه 
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گذار  بر ایگو  عرع  و قیمم مسکن، پیامد ا  التماعی نریر تشویق بیشتر ب   تأثیرحداق  پارکینگ، عمن  
 مایکیم خودرو  شتصی و ازاایش زا ه  طبقاتی در بازار مسکن را نیا در پی دارندت
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شهر با    25ا  متشک  از  آمار  شام  شهر ا  بارگ آمریکا  شمایی و اروپا بود و نمون    ۀلامعو  شده  گردآور 
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)  «گیب»    اساختمانپارکینگ در    ۀدر پشو شی نقش قوانین پارکینگ بر میاان عرع(  2020و  مکاران 
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  31٫5واحد ا میابق با ایاام قانونی،  در د    34ک   داد  نشان ا  کار رزمت یازت ب   OLSتحهی  تو ی ی و رگرسیون  

و    در د نص ،  از  کرده پارک  ایااما   برابر   1  تا  0٫5بین    در د  28٫9کمتر  تأمین  را  حدود  ینگ   در د  20اندت 
طور نیا کمتر از یک لا  پارک ب  ازا   ر واحد داشتندت ب   در د  88 یچ پارکینگی ارال  نداده و     اساختمان

لا  پارک برا   ر واحد تأمین کرده بود ک  در مناطقی بدون ایااما  حداق  در د  0٫68 ساختمانمیانگین،  ر 
 اسمت یازت  در د کا ش 0٫57پارکینگ، این عدد ب  

شهر بانکوک پارکینگ در کلان  ۀ قوانین حداق  پارکینگ را بر عرع  تأثیر(  2020)  1و  مکاران   «کویبود »
  OLS ا   آور  شدت از رگرسیونلمعمت    2016تا   2007 ا   بین سال  ساختمان  1،030 ا از بررسی کردندت داده

کرده  از حداق  ایاامی را تأمین  در د  11سازندگان تنها  داد  نشان  ا است اده گردیدت نتایج  برا  تحهی  داده   2SLSو  
اقتصاد  خریداران   - ا  التماعیاندت ظرزیم پارکینگ تابع ویشگیطور کام  قانون را رعایم نکردهکدام ب و  یچ

پارکینگ نسبم ب    ۀشهر، سازندگان تمای  بیشتر  ب  عرعه  ۀونق  عمومی اسمت در حومو دسترسی ب  حم 
 حداق  قانونی دارندت 

ا  را در شهر ا  آمستردام و اوترخم  حاشی   ا  و غیرقوانین پارکینگ حاشی (   2017)  2و  مکاران  «دِگرو »  
با تحهی    )  30واحد مسکونی طی   123،260بررسی کردندت  قوانین2014تا    1985سال  پارکینگ   ( مشتص شد 

 ایی با پارکینگ  حال اثر نسبی آن برا  خان معنادار  بر قیمم مسکن ندارند، با این  تأثیرا   حاشی   ا  و غیرحاشی 
 بودت در د 3٫9ا  اختصا ی و برا  پارکینگ حاشی  در د 6داخهی 
قوانین پارکینگ بر بازار مسکن کلانشهر ا  آمریکا بررسی    تأثیردر پشو شی  (  2017)  3و  مکاران   «گیب»

گردآور  شده اسمت از روش تابع    2011در سال    AHSسس  نررسنجی  ؤ ا  منام پرسش ا از طریق  کردندت داده
دیر در سال اسمت   1700د د  این  پارکینگ  مدل است اده شده اسمت مدل اول نشان می  دو دانیک برا  توعیح  
ازراد  ک  خودرو ندارند اما  مرده    د دت  این در د ازاایش می  17د د  ر لا  پارک، الاره را  مدل دوم نشان می

 گذاردتلران میأمیهیون دیر بر دوش مست 440 کنند مجموعاً این  پارکینگ را پرداخم می
 ا  اقتصادسنجی و با تکی  بر مدل  لا  روش با است اده از تحهی  کی ی ب (  2016اندرسون و  مکاران )  
  تأثیر داد نشانا  را بر بازار مسکن سولد تحهی  کردندت نتایج حاشی  پاسکوای  و ویتون، اثر قوانین پارکینگ غیرد 

مد  بیشتر از بهندمد  اسم و بازار برا  واکنش ب  این قوانین ب  زمان نیاز این قوانین بر قیمم و الاره در کوتاه
زروش  داده ک  نیمی از آن از طریق پیشازاایش  در د  10ساخم را حدود     اینۀچنین، قوانین پارکینگ  داردت  م

 مسکن لبران شده اسمت  ۀو نیمی دیگر از طریق ازاایش الاره و کا ش عرع
ا  را در  هند تتمین میاان کا ش رزاه ناشی از مجوز ا  پارکینگ حاشی (   2013)  4و  مکاران   «اومرن»

یورو کا ش رزاه   500ازا   ر مجوز پارک، حداق   کشش اسم و ب پارکینگ کم  عرعۀ   داد   نشان ا  زدندت یازت 
مت   2008تا  2007 ا  گروه طی سال 308 ا از کندت دادهک  در مناطق خرید( ایجاد می عرعۀ در د 30)معادل 
 م شده اسمت لاآنشده و تحهی  با رگرسیون خیی و توبیم گردآور 

 
1 Chullabodhi et alت 
2 Jesper de, G  et alت 
3 Gabbe et alت 
4 Ommeren et al 



فصلـــــــنامۀ مطالـــــعات اقتــــــــصادیِ كاربـــــــــردی ایـــــــران:   114
1404  ،14 شــــــــــمارۀ   سیزدهــــــــــــم،  ســـــــــــــال  Quarterly Journal of Applied Economics Studies, Iran (AESI)

 

 
 

آنجهس قوانین پارکینگ را بر تراکم مسکن، لمعیم و مایکیم خودرو در یس  تأثیر(  2013و  مکاران )  «منوی »
ازا   خودرو ب در د    4در حداق  پارکینگ مولب ازاایش    در د  10و نیویورک بررسی کردندت طبق نتایج، ازاایش  

حداق  مربعا    ا   در تراکم لمعیم و مسکن شدت روش   در د  6ازا   ر مای  مربع، و کا ش  ب    در د  5 ر ن ر،  
 کار رزمت ا  ب  نام پرسش ا  و یلیم برا  تحهی  داده یازت تعمیم

آنجهس ا  را بر بازار مسکن یسحاشی   قوانین پارکینگ غیر  تأثیرمنوی  و  مکاران    (2013و  مکاران )  منوی 
م لاآن و پواسون    OLS ا  یلیم،  آور  شد و تحهی  با مدل واحد مسکونی لمع  7،300 ا از  بررسی کردندت داده

وساز، ازاایش این قوانین اگرچ  اثر مثبم دارند، اما در مناطق پرتراکم مولب کا ش ساخم  دادنشان گرزمت نتایج  
 شوندتقیمم و الاره و کا ش تنوی مسکن می

بررسی    تأثیر  (2013)  1و  مکاران   «گئو» را  یندن  پارکینگ در شهر  ب  حداکثر  پارکینگ  قانون حداق   تغییر 
 ا  آمار تو ی ی گردآور  شده اسمت از روش   واحد مسکونی  35557از  مت    2010تا    2004 ا از سال  کردندت داده 
تغییر قانون است اده شده اسمت طبق نتایج این پشو ش  رگاه قانون حداق  پارکینگ بدون تعیین   تأثیربرا  مقایس   

اندازه    الرا  حداکثر پارکینگ اندت  شده در قانون، پارکینگ عرع  کردهعینت شده، اکثر سازندگان پارکینگ میابق 
اندت بعد گاه قانون حداکثر پارکینگ بدون حداق  الرا شده، سازندگان پارکینگ کمتر از حد بیشین  را عرع  کرده ر

محور -در د کا ش پیدا کرده اسمت وعع قوانین بازار 40از تغییر قانون از حداق  ب  حداکثر پارکینگ، عرع  آن 
 ا  مکم  دیگر نریر کنترل  نیازمند سیاسم  و شود  در حوزه پارکینگ سبب کا ش عرع  بیش از حد پارکینگ می

 باشدت پارکینگ حاشی ، ماییا  بر پارکینگ وتتت می
 

 مطالعات داخلی  .2-4-2
)  «پور مد » میایع (  1402و  مکاران  بهرهدر  با  از  ا   وق  گیر   با  خودرگرسیونی  توزیعی  روش  ثر ا ا  

گیرند  بررسی نموده و نتیج  می  تش    1400ایی    1383 ا    ا  رزتار  بر قیمم مسکن در ایران را طی سالمؤی  
بینی بیش از حد،  ر دو عوام  ا هی در تعیین قیمم مسکن بوده و رزتار تقهیدگون  و خوش   ء ا  رزتار لا مؤی  
د د ک  در کنار عوام   نتایج این تحقیق نشان می  چنین مدار بر قیمم مسکن  ستندت  مثبم و معنی  تأثیردارا   

رزتار ، عوام  اقتصاد  مانند  حجم واقعی نقدینگی، تویید ناخایص داخهی واقعی و نرخ ارز بازار غیررسمی نیا بر 
 ایذکر دارا  اثر مثبم بر قیمم واقعی مسکن  ستندت قیمم مسکن مؤثر بوده و  ر س  متغیر زوق

پرداخت  اسمت    تتش    1400در سال    ب  تحهی  عوابط پارکینگ در مسکن شهر (  1401)  «رعوانی کاخکی»
ابتدا  این  احداث یک واحد پارکینگ برا   ر واحد مسکونی میابق مقررا  شهرساز  و معمار   برا  این منرور  
مترمربع زضا  پارکینگ    25اسمت طبق مقررا  شهرساز  برا  پارک  ر اتومبی  حداق     شدهدر ایران برآورد  

نیاز اسمت با تول  ب  ایگو  کا شی مساحم واحد ا  مسکونی ب  نرر می رسد نسبم  این  احداث پارکینگ در  
، گویا  ونق  پایداراتومبی  شتصی و عرور  تشویق حم   ش اسمت از طرف دیگر رویکرد پر یا است ادهیحال ازاا

 ا  مسکن و پارکینگ،  ولود اسمت در محاسبا  آمار  داده ا  شهر  با عوابط منوعی ناسازگار  استراتش 
ن  پارکینگ با متراژ آپارتمان یک رابی  خیی معکوس اسم ک  با کا ش متراژ آپارتمان، تشدید  در د  ای  ۀرابی

 ت می گردد
 ا  شهر  و عرع  پارکینگ ساز وساخمبر تته ا  در    مؤثر  در پشو شی عوام   (  1401و  مکاران )  «دایوند»

ن ر ب     30ا  و از  نام  پرسش   ور ب   ا  شهر تهران بررسی کردندت دادهکلان  16شهردار  منیق     3را در ناحی   
است اده   OLS بر تته ا  از روش  مؤثر  آور  شده اسمت برا  تحهی  عوام   روش نمون  بردار  گهوی  برزی لمع

 
1 Guo et al 

 

 
 

 ا، تمرکا شهردار  بر درآمد ا  ناپایا بجا  پایا، انگیاه رزع نیاز خانواده از طریق  شده اسمت عدم توازن کاربر 
ازاایش قیمم زمین و زقر اقتصاد ، سودلویی مایکان و سازندگان،  پایین تته ا  از    ساخم غیرقانونی،   این  

 شده پارکینگ رکر شده اسمت لمه  عوام  مهم در عدم رعایم قوانین و عرع  کمتر از میاان تعیین
بر قیمم مسکن را در بوستان قییری  بررسی کردندت مؤثر  در پشو شی عوام   (  1399)  «حجاز »و    «مرآ »

بند  کردندت نمون  لامع  از معاملا  و دست   متغیر زیایکی،  مسایگی و محییی را تعری   19برا  این  دف  
آور  و از روش واحد مسکونی در اطراف بوستان قییری  لمع  41و شام   تش     1396-1395مربوط ب  سال  

OLS   پارکینگ، زا ه  برا  تتمین مدل است اده شده اسمت متغیر ا  مساحم زیربنا، عمر سازه، تعداد واحد ا ،
در د معنادار بوده اسمت   5 ا و میادین و زا ه  تا پارک قییری  در سیح  تا مراکا ت ریحی، زا ه  تا زروشگاه

 داشت  اسمت 6692/0بر قیمم مسکن را پارکینگ با عریب  تأثیر بیشترین 
شهر تهران را بررسی    1بر قیمم مسکن در منیق   مؤثر  پشو شی عوام     در (1394) «ور رامی»و   «یواسانی»

باشدت از روش بیاین برا  میتش     1393شده در سال  معامه    آپارتمان مسکونی  546کردندت لامع  نمون  شام   
 ا، استتر، آمده از این پشو ش، تعداد پارکینگ  دسمب تتمین تابع قیمم  دانیک است اده شده اسمت طبق نتایج  

شهر تهران داردت ازاایش  ر واحد    1را بر قیمم واحد ا  مسکونی در منیق     تأثیر سونا و ساین ورزشی بیشترین  
میهیون تومان ارزش واحد    300پارکینگ بیشتر در  ورتی ک  از توزیع پسین مبتنی بر پیشین است اده شود، حدود  

اعاز ، پارکینگ  باشد  ر واحد  پیشین زاقد اطلای  بر  مبتنی  اگر توزیع پسین  ازاایش و  را    500حدود    مسکونی 
 د دت میهیون تومان قیمم واحد مسکونی را ازاایش می 

)  «نوروزیان» مناطق  (  1393و  مکاران  در  پارکینگ  قوانین  رعایم  عدم  از  ناشی  پیامد ا   پشو شی  در 
 ، منابع اینترنتی اان ، میایع  کتابتنام پرسش ا از طریق  شهر تهران را بررسی کردندت داده   5،9،11،13،14،15،20
  دویتی تهی  شده اسمت از روش آمار تو ی ی برا  تحهی  داده است اده شده اسمت طبق  اناو آمار مراکا و سازم

 ا  این پشو ش قوانین پارکینگ دارا  عع  و ابهام بوده و در بسیار  موارد سازندگان این قوانین را رعایم یازت 
و بروز مشکلا  التماعی و زر نگی، ازاایش احتمال    اناعدم رعایم قوانین پارکینگ در آپارتمبین  کنندت  نمی

غیرقانونی   پارک  ازاایش  و  خیابسرقم خودرو  رابی      انادر  اما  ترازیکی  مشکلا   داردت  ولود  معنادار   رابی  
 معنادار  با عدم رعایم قوانین پارکینگ نداردت 

آباد را بررسی کرده  مؤثر  در پشو شی عوام   (  1392)  «سعاد  مهر» بر قیمم مسکن شهر  در شهر خرم 
 ا از روش شده اسمت داده  بند دست دست  متغیر ا  زیایکی، محییی و دسترسی   3اسمت متغیر ا  مستق  ب   

سال  نمون  ب   مربوط  معاملا   از  و  ساده  تصادزی  شام   تش     1387-1386گیر   می  409ک   شود، مشا ده 
پارکینگ بر قیمم    تأثیر برا  تتمین مدل است اده شده اسمت در این مدل    OLSآور  شده اسمت از روش  لمع

 در د ک  قیمم مسکن برآورد شده اسمت023/0مسکن مثبم و 
یواسانی و ور رامی و  (  1399مرآ  و حجار  )  نریر   ا  پیشینپشو ش حاعر از دو لهم نسبم ب  پشو ش

ب  یحاظ روش   (1394) دارد  نتسم،  با ترکیب روش  تمایا  ا ، نام پرسشو تحهی   گام  ب گام رگرسیون  شناسی 
شده در   ا  است ادهد دت دوم، داده  ا را ازاایش میدقم تحهی   ود د  تر  از بازار مسکن ارال  می ا  لامعداده 

 ا  قبهی اسم و مناطق متته  تهران را پوشش  ا  مورد است اده در پشو شتر از دادهاین پشو ش گسترده 
 سازدت میاعتمادتر    ا  شهر  قاب گذار آمده را برا  سیاسمدسمب  د د ک  این موعوی نتایج می
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

آنجهس قوانین پارکینگ را بر تراکم مسکن، لمعیم و مایکیم خودرو در یس  تأثیر(  2013و  مکاران )  «منوی »
ازا   خودرو ب در د    4در حداق  پارکینگ مولب ازاایش    در د  10و نیویورک بررسی کردندت طبق نتایج، ازاایش  

حداق  مربعا    ا   در تراکم لمعیم و مسکن شدت روش   در د  6ازا   ر مای  مربع، و کا ش  ب    در د  5 ر ن ر،  
 کار رزمت ا  ب  نام پرسش ا  و یلیم برا  تحهی  داده یازت تعمیم

آنجهس ا  را بر بازار مسکن یسحاشی   قوانین پارکینگ غیر  تأثیرمنوی  و  مکاران    (2013و  مکاران )  منوی 
م لاآن و پواسون    OLS ا  یلیم،  آور  شد و تحهی  با مدل واحد مسکونی لمع  7،300 ا از  بررسی کردندت داده

وساز، ازاایش این قوانین اگرچ  اثر مثبم دارند، اما در مناطق پرتراکم مولب کا ش ساخم  دادنشان گرزمت نتایج  
 شوندتقیمم و الاره و کا ش تنوی مسکن می

بررسی    تأثیر  (2013)  1و  مکاران   «گئو» را  یندن  پارکینگ در شهر  ب  حداکثر  پارکینگ  قانون حداق   تغییر 
 ا  آمار تو ی ی گردآور  شده اسمت از روش   واحد مسکونی  35557از  مت    2010تا    2004 ا از سال  کردندت داده 
تغییر قانون است اده شده اسمت طبق نتایج این پشو ش  رگاه قانون حداق  پارکینگ بدون تعیین   تأثیربرا  مقایس   

اندازه    الرا  حداکثر پارکینگ اندت  شده در قانون، پارکینگ عرع  کردهعینت شده، اکثر سازندگان پارکینگ میابق 
اندت بعد گاه قانون حداکثر پارکینگ بدون حداق  الرا شده، سازندگان پارکینگ کمتر از حد بیشین  را عرع  کرده ر

محور -در د کا ش پیدا کرده اسمت وعع قوانین بازار 40از تغییر قانون از حداق  ب  حداکثر پارکینگ، عرع  آن 
 ا  مکم  دیگر نریر کنترل  نیازمند سیاسم  و شود  در حوزه پارکینگ سبب کا ش عرع  بیش از حد پارکینگ می

 باشدت پارکینگ حاشی ، ماییا  بر پارکینگ وتتت می
 

 مطالعات داخلی  .2-4-2
)  «پور مد » میایع (  1402و  مکاران  بهرهدر  با  از  ا   وق  گیر   با  خودرگرسیونی  توزیعی  روش  ثر ا ا  

گیرند  بررسی نموده و نتیج  می  تش    1400ایی    1383 ا    ا  رزتار  بر قیمم مسکن در ایران را طی سالمؤی  
بینی بیش از حد،  ر دو عوام  ا هی در تعیین قیمم مسکن بوده و رزتار تقهیدگون  و خوش   ء ا  رزتار لا مؤی  
د د ک  در کنار عوام   نتایج این تحقیق نشان می  چنین مدار بر قیمم مسکن  ستندت  مثبم و معنی  تأثیردارا   

رزتار ، عوام  اقتصاد  مانند  حجم واقعی نقدینگی، تویید ناخایص داخهی واقعی و نرخ ارز بازار غیررسمی نیا بر 
 ایذکر دارا  اثر مثبم بر قیمم واقعی مسکن  ستندت قیمم مسکن مؤثر بوده و  ر س  متغیر زوق

پرداخت  اسمت    تتش    1400در سال    ب  تحهی  عوابط پارکینگ در مسکن شهر (  1401)  «رعوانی کاخکی»
ابتدا  این  احداث یک واحد پارکینگ برا   ر واحد مسکونی میابق مقررا  شهرساز  و معمار   برا  این منرور  
مترمربع زضا  پارکینگ    25اسمت طبق مقررا  شهرساز  برا  پارک  ر اتومبی  حداق     شدهدر ایران برآورد  

نیاز اسمت با تول  ب  ایگو  کا شی مساحم واحد ا  مسکونی ب  نرر می رسد نسبم  این  احداث پارکینگ در  
، گویا  ونق  پایداراتومبی  شتصی و عرور  تشویق حم   ش اسمت از طرف دیگر رویکرد پر یا است ادهیحال ازاا

 ا  مسکن و پارکینگ،  ولود اسمت در محاسبا  آمار  داده ا  شهر  با عوابط منوعی ناسازگار  استراتش 
ن  پارکینگ با متراژ آپارتمان یک رابی  خیی معکوس اسم ک  با کا ش متراژ آپارتمان، تشدید  در د  ای  ۀرابی

 ت می گردد
 ا  شهر  و عرع  پارکینگ ساز وساخمبر تته ا  در    مؤثر  در پشو شی عوام   (  1401و  مکاران )  «دایوند»

ن ر ب     30ا  و از  نام  پرسش   ور ب   ا  شهر تهران بررسی کردندت دادهکلان  16شهردار  منیق     3را در ناحی   
است اده   OLS بر تته ا  از روش  مؤثر  آور  شده اسمت برا  تحهی  عوام   روش نمون  بردار  گهوی  برزی لمع
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 ا، تمرکا شهردار  بر درآمد ا  ناپایا بجا  پایا، انگیاه رزع نیاز خانواده از طریق  شده اسمت عدم توازن کاربر 
ازاایش قیمم زمین و زقر اقتصاد ، سودلویی مایکان و سازندگان،  پایین تته ا  از    ساخم غیرقانونی،   این  

 شده پارکینگ رکر شده اسمت لمه  عوام  مهم در عدم رعایم قوانین و عرع  کمتر از میاان تعیین
بر قیمم مسکن را در بوستان قییری  بررسی کردندت مؤثر  در پشو شی عوام   (  1399)  «حجاز »و    «مرآ »

بند  کردندت نمون  لامع  از معاملا  و دست   متغیر زیایکی،  مسایگی و محییی را تعری   19برا  این  دف  
آور  و از روش واحد مسکونی در اطراف بوستان قییری  لمع  41و شام   تش     1396-1395مربوط ب  سال  

OLS   پارکینگ، زا ه  برا  تتمین مدل است اده شده اسمت متغیر ا  مساحم زیربنا، عمر سازه، تعداد واحد ا ،
در د معنادار بوده اسمت   5 ا و میادین و زا ه  تا پارک قییری  در سیح  تا مراکا ت ریحی، زا ه  تا زروشگاه

 داشت  اسمت 6692/0بر قیمم مسکن را پارکینگ با عریب  تأثیر بیشترین 
شهر تهران را بررسی    1بر قیمم مسکن در منیق   مؤثر  پشو شی عوام     در (1394) «ور رامی»و   «یواسانی»

باشدت از روش بیاین برا  میتش     1393شده در سال  معامه    آپارتمان مسکونی  546کردندت لامع  نمون  شام   
 ا، استتر، آمده از این پشو ش، تعداد پارکینگ  دسمب تتمین تابع قیمم  دانیک است اده شده اسمت طبق نتایج  

شهر تهران داردت ازاایش  ر واحد    1را بر قیمم واحد ا  مسکونی در منیق     تأثیر سونا و ساین ورزشی بیشترین  
میهیون تومان ارزش واحد    300پارکینگ بیشتر در  ورتی ک  از توزیع پسین مبتنی بر پیشین است اده شود، حدود  

اعاز ، پارکینگ  باشد  ر واحد  پیشین زاقد اطلای  بر  مبتنی  اگر توزیع پسین  ازاایش و  را    500حدود    مسکونی 
 د دت میهیون تومان قیمم واحد مسکونی را ازاایش می 

)  «نوروزیان» مناطق  (  1393و  مکاران  در  پارکینگ  قوانین  رعایم  عدم  از  ناشی  پیامد ا   پشو شی  در 
 ، منابع اینترنتی اان ، میایع  کتابتنام پرسش ا از طریق  شهر تهران را بررسی کردندت داده   5،9،11،13،14،15،20
  دویتی تهی  شده اسمت از روش آمار تو ی ی برا  تحهی  داده است اده شده اسمت طبق  اناو آمار مراکا و سازم

 ا  این پشو ش قوانین پارکینگ دارا  عع  و ابهام بوده و در بسیار  موارد سازندگان این قوانین را رعایم یازت 
و بروز مشکلا  التماعی و زر نگی، ازاایش احتمال    اناعدم رعایم قوانین پارکینگ در آپارتمبین  کنندت  نمی

غیرقانونی   پارک  ازاایش  و  خیابسرقم خودرو  رابی      انادر  اما  ترازیکی  مشکلا   داردت  ولود  معنادار   رابی  
 معنادار  با عدم رعایم قوانین پارکینگ نداردت 

آباد را بررسی کرده  مؤثر  در پشو شی عوام   (  1392)  «سعاد  مهر» بر قیمم مسکن شهر  در شهر خرم 
 ا از روش شده اسمت داده  بند دست دست  متغیر ا  زیایکی، محییی و دسترسی   3اسمت متغیر ا  مستق  ب   

سال  نمون  ب   مربوط  معاملا   از  و  ساده  تصادزی  شام   تش     1387-1386گیر   می  409ک   شود، مشا ده 
پارکینگ بر قیمم    تأثیر برا  تتمین مدل است اده شده اسمت در این مدل    OLSآور  شده اسمت از روش  لمع

 در د ک  قیمم مسکن برآورد شده اسمت023/0مسکن مثبم و 
یواسانی و ور رامی و  (  1399مرآ  و حجار  )  نریر   ا  پیشینپشو ش حاعر از دو لهم نسبم ب  پشو ش

ب  یحاظ روش   (1394) دارد  نتسم،  با ترکیب روش  تمایا  ا ، نام پرسشو تحهی   گام  ب گام رگرسیون  شناسی 
شده در   ا  است ادهد دت دوم، داده  ا را ازاایش میدقم تحهی   ود د  تر  از بازار مسکن ارال  می ا  لامعداده 

 ا  قبهی اسم و مناطق متته  تهران را پوشش  ا  مورد است اده در پشو شتر از دادهاین پشو ش گسترده 
 سازدت میاعتمادتر    ا  شهر  قاب گذار آمده را برا  سیاسمدسمب  د د ک  این موعوی نتایج می
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 های آماریروش تحقیق و پایگاه داده  .3
اندت این منابع شئام  آمار ا  آور  شئده ا  این پشو ش از منابع معتبر و مرتبط با بازار مسئکن تهران لمعداده

بین زعاین بازار املاک مانند   شئدهتوزیع  ا نام پرسئش چنین مرسئمی، اطلاعا  مربوط ب  معاملا  مسئکن، و  
ا  از متغیر ا  کمی و کی ی اسئم ک   ر  شئده شئام  مجموع آور  ا و سئازندگان اسئمت اطلاعا  لمعواسئی 
 ا  این پشو ش  ا  خا ئئی از واحد ا  مسئئکونی در بازار مسئئکن تهران  سئئتندت دادهویشگی  گرنمایانیک 
و مشئتصئا  زیایکی   سئاختمانواحد مسئکونی، امکانا   منیق   شئام  اطلاعا  مهمی نریر وعئعیم    چنین م

، ولود سئئاختمان، نوی  سئئاختمان، برج بودن  ، سئئن بنا، و تعداد واحد ا در  ر طبق بنا مانند مسئئاحم  سئئاختمان
اسئم ک  ب  تحهی  لامعی از عوام    پارکینگ، ولود انبار ، نوی سئرویس بهداشئتی، ولود سئاین ورزشئی و اسئتتر

 ا  اویی  از طریق منابع متته  و با تول  ب  گسئئتردگی بازار کندت در نتیج ، دادهگذار  کمک میبر قیمم  مؤثر
 تلامع  آمار  بارگی اسم ک  نتایج حا   از آن قاب  تعمیم ب  بازار مسکن اسم گرنمایانمسکن تهران، 
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 ا  رسئمی   ا اسئت اده شئده اسئمت اطلاعا  اویی  شئام  دادهگردآور  داده  متته  ا   در این پشو ش، از روش 
ثبم و گردآور  شده  سامان  ثبم معاملا  املاک و مستغلا  کشورمربوط ب  معاملا  مسکن بوده ک  از طریق 

 مقیعی   ور ب  ا  مربوط ب  معاملا  مسئکن از مرکا ثبم معاملا  املاک و مسئتغلا  کشئور تمام داده  تاسئم
اند و شئئام  مشئئا دا  مسئئتق   ر واحد شئئدهتهی  تش     1401تا آرر    1400سئئای ، از آرر و در بازه زمانی یک  

با توزیع در میان زعاین و کارشناسان    ی اسم ک  اینام پرسششام  پاسخ     ادادهدست  دیگر   باشندتمسکونی می
گذار بر قیمم مسئکن تأثیر ا  این ازراد در خصئوص عوام   طور مسئتقیم از دیدگاهشئده و ب بازار مسئکن تکمی 

ا  از بازار واقعی مسئئکن شئئام    ا، تلاش شئئده اسئئم ک  نمون نام پرسئئشنیا اسئئت اده شئئده اسئئمت در توزیع  
 ئا  متنوی گردآور  شئئئودت این نمئاینئدگئانی از منئاطق متته  تهران و انوای واحئد ئا  مسئئئکونی بئا ویشگی

 ایی پیرامون امکانا  متته  از لمه  ولود یا عدم ولود پارکینگ و آسئانسئور، وعئعیم  ش ا با پرسئ نام پرسئش
 ا  اندت در نتیج ، دادهعوام  متته  بر قیمم و تقاعئئا در بازار مسئئکن تنریم شئئده  تأثیرواحد ا  مسئئکونی و 
 تاند ا ب  دسم آمدهنام پرسش ا  میدانی حا   از  ا  آمار  و دادهپشو ش از ترکیب داده

و عئریب تعیین پایین در مدل اویی ، واریانس    سئانینا مب  منرور بهبود دقم مدل و کا ش مشئکلا  ناشئی از 
   ا بر اساس مساحم واحد ا  مسکونی ب  دو دست  تقسیم شدندداده

شده در رگرسیون معادی  نهایی است اده  تمتر مربع  85واحد ا  مسکونی با مساحم کمتر از    اول   ۀدست •
 شک  زیر اسم  ب  در زرم یگاریتمی خیی برا  این دست  از واحد ا

ln(pricei) = β0i  + β1iln(areai) + β2district_twoi + β3district_fouri + β4district_fivei + β5
district_teni + β6district_fifteeni + β7basementi + β8elevatori + β9parkingi + β10ln(agei) 

+ β11bathrooms_fii + β12 bathrooms_fi + β13toweri + ui         )25(                           
ت معادی  نهایی است اده شده در رگرسیون  متر مربع  155تا    85واحد ا  مسکونی با مساحم بین    دوم   ۀدست •

 ب  شک  زیر اسم   در زرم یگاریتمی خیی برا  این دست  از واحد ا

 

 
 

ln(pricei) = β0i  + β1ln(areai) + β2district_twoi + β3district_fouri + β4district_fivei + β5
district_eleveni + β6district_fifteeni + β7basementi + β8elevatori + β9parkingi + β10

ln(agei) + β11bathrooms_fii + β12bathrooms_ii + β13gym_facilityi + ui            )26(             
 

اویی   بند  بر اساس تحهی این تقسیم   ا را بدون تول  ب   مدیی ک  تمامی دادهداد  نشان شد ک   ملاآن ا  
اندازه واحد ا  مسکونی در نرر میت او  با مشکلا  لد  در واریانس   ا   و عریب تعیین   سانینا مگیرد، 

کند، زیرا می  زرآ م  تر روابط بین متغیر ا را ا  متته  امکان تحهی  دقیق ا ب  گروهموال  اسمت ت کیک داده 
و عوام  مؤثر بر قیمم در این دو دست    نسبم ب  یکدیگر دارندتر رزتار قیمتی مت اوتی  تر و بارگواحد ا  کوچک

 ا  پر  و تقویم اعتبار مدل نهایی ب  کا ش اثرا  داده  چنین مب  شک  معنادار  مت او  باشدت این رویکرد  
 ت کندکمک می

زرآیند   زوق    ساز  مدلبرا   ر دست ،  توعیحا   با  ارال  خوا ند شدت  ملاآنمشاب   ت کیک  ب   نتایج  و  شد 
آزمون م مدل ،  واریانس  سانینا م ا   چنین،  مناسب  رنگین  تصریح  برا   ر دست   -کمان و لارکرما ،  برا 
 تدر ادام  گاارش شده اسم  اآن ور  لداگان  الرا شدند و نتایج ب 

 
 متغیرهای کلیدی و توصیف آماری  .2-3

عنوان متغیر وابسئئئت  در تحهی  ک  ب  متغیر ا  این پشو ش  ترینمهمقیمم مسئئئکن یکی از   (: Price)  قیمت
د نده قیمم نهایی پرداختی برا  واحد ا  مسئکونی اسئم و ب   کار گرزت  شئده اسئمت این متغیر نشئانرگرسئیون ب 

 ئا و متغیر ئا  متعئدد  قرار دارد، تحهیئ  توزیع قیمئم  تئأثیرکئ  قیمئم تحئم    لئاآنشئئئودت از  واحئد ریئال بیئان می
 ا  آمار  آن از لمه  میانگین، میان ، حداق ، حداکثر و انحراف معیار برا  شئناسئایی روند ا  اویی  در شئاخص

تر یا  د نده تمای  بازار ب  خرید واحد ا  ارزانتواند نشئانبازار بسئیار م ید اسئمت چویگی و کشئیدگی این توزیع می
 تر باشد و اطلاعا  م ید  در خصوص تقاعا  غایب در بازار ارال  د دتگران
 

 
 (تتحقیق  ا یازت منبع  ) ،: هیستوگرام قیمت واحدهای مسکونی تهران )مناطق منتخب( 1نمودار 

Graph. 1: Histogram of Residential Unit Prices in Tehran (Selected Districts) 



117
Quarterly Journal of Applied Economics Studies, Iran (AESI)

تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
 پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...

 
 

ln(pricei) = β0i  + β1ln(areai) + β2district_twoi + β3district_fouri + β4district_fivei + β5
district_eleveni + β6district_fifteeni + β7basementi + β8elevatori + β9parkingi + β10

ln(agei) + β11bathrooms_fii + β12bathrooms_ii + β13gym_facilityi + ui            )26(             
 

اویی   بند  بر اساس تحهی این تقسیم   ا را بدون تول  ب   مدیی ک  تمامی دادهداد  نشان شد ک   ملاآن ا  
اندازه واحد ا  مسکونی در نرر میت او  با مشکلا  لد  در واریانس   ا   و عریب تعیین   سانینا مگیرد، 

کند، زیرا می  زرآ م  تر روابط بین متغیر ا را ا  متته  امکان تحهی  دقیق ا ب  گروهموال  اسمت ت کیک داده 
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Graph. 1: Histogram of Residential Unit Prices in Tehran (Selected Districts) 
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ساایی بر قیمم نهایی  ب  تأثیرمساحم واحد ا  مسکونی از لمه  متغیر ایی اسم ک   : (Area)   مساحت    
کننده قیمم واحد ا  مسئئکونی  شئئده و یکی از عوام  کهید  تعیینگیر داردت مسئئاحم با واحد متر مربع اندازه

تواند توزیع واحد ا  کوچک و بارگ را در بازار مشئتص کند  ا  آمار  این متغیر میشئودت تحهی محسئوب می
 د نده تمای  خریداران ب  انتتاب واحد ایی با مساحم خاص باشدتو نشان
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Graph. 2: Histogram of Residential Unit Sizes in Tehran (Selected Districts) After Removing 
Outliers 

 
د نده زا ئه  زمانی از سئال سئاخم تا زمان معامه  اسئم و ب  سئال بیان شئده اسئمت سئن بنا نشئان  : (Age)   ستن بنا

  لدیدتر معمویً  اسئئاختمانمسئئتقیمی بر قیمم واحد مسئئکونی داشئئت  باشئئد، چرا ک    تأثیرتواند این متغیر می
  ستندت  اآن دنبالب ارزش بایتر  دارند و خریداران بیشتر  
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Graph. 3: Pie Chart of Building Age for Residential Units in Tehran (Selected Districts) 

 

 
 

ساز  مستق  در واحد مسکونی اسم و د نده ولود یا عدم ولود زضا  رخیرهانبار  نشان  (Storage)  انباری
انبار   ب  واحد و    43,874 ور  متغیر )  ر و یک( تعری  شده اسمت در این پشو ش، تعداد واحد ا  دارا  

 و   702/0 ا  آمار  این متغیر شام  میانگین  واحد گاارش شده اسمت شاخص  18,545واحد ا  بدون انبار   
گذار تأثیرساز  اعازی، یکی از عوام   کردن زضا  رخیرهزرآ م  دیی ب این ویشگی  ت  باشدمی  457/0انحراف معیار  
 ت شودواحد مسکونی می قیممگیر  خریداران بوده و منجر ب  ازاایش در تصمیم
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Graph. 4: Pie Chart of Storage Room Availability in Residential Units in Tehran (Selected 
Districts) 

 
د نده شئئده و نشئئانپشو ش در نرر گرزت   عنوان یک متغیر مجاز  در اینپارکینگ ب  :(Parking) پارکینگ

مثبتی   تأثیره ک  پارکینگ  دادنشئان ا  نام پرسئشاسئمت نتایج حا ئ  از   سئاختمانولود یا عدم ولود پارکینگ در  
بر قیمم  ر متر مربع از واحد ا  مسکونی دارد و خریداران تمای  بیشتر  ب  واحد ایی دارند ک  دارا  پارکینگ  

 ا  لذاب و عئرور  در واحد ا  مسئکونی لدید در نرر  یکی از ویشگی  عنوانب کام   سئتندت ولود پارکینگ  
 تشودگرزت  می
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Graph. 5: Bar Chart of Parking Availability of Residential Units in Tehran (Selected Districts) 
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ویشه شئده و ولود آن ب یک متغیر مجاز  در این پشو ش تحهی   عنوانب آسئانسئور نیا   :(Elevator) ستانستورآ
ک  دسئئترسئئی راحم ب  واحد مسئئکونی یکی از  لاآنداردت از  سئئااییب   تأثیر  بهندتر بر قیمم   اسئئاختماندر 

  با تعداد طبقا  زیاد   اسئاختمانعنوان یک ویشگی کهید  برا   ا  خریداران اسئم، ولود آسئانسئور ب اویویم
 شودت در نرر گرزت  می
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Graph. 6: Bar Chart of Elevator Availability in Residential Units in Tehran (Selected 
Districts). 

 
د نده تعداد واحد ا  مسئئکونی در  ر طبق  این متغیر نشئئان  :(Units in Floor)ه تعداد واحد در هر طبق

مورد بررسئی قرار گیردت تعداد کمتر واحد ا در   سئاختمانیک شئاخص تراکم   عنوانب تواند اسئم ک  می  سئاختمان
مثبتی   تأثیر ر طبق  معمویً ب  معنا  ازاایش زضئا  خصئو ئی و راحتی بیشئتر برا  سئاکنین اسئم و ممکن اسئم 

 و قیمم واحد ا کمک کندت ساختمانتواند ب  بررسی رابی  بین تراکم بر قیمم داشت  باشدت تحهی  این متغیر می
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Graph. 7: Histogram of the Number of Adjacent Units in Residential Buildings in Tehran 
(Selected Districts). 

 

 
 

گذار بر قیمم تأثیرشده یکی از عوام  مهم  در آن واقع  ا  ک  واحد مسکونیمنیق  :(District)ی شهر  ۀمنطق
لغرازیایی کهید  در پشو ش حاعئر در نرر گرزت  شئده اسئمت این  - ا  اقتصئاد یکی از ویشگی  عنوانب اسئم و 

توانئد توزیع معئاملا  در منئاطق متته  میت  د ئدمتغیر توزیع معئاملا  در منئاطق متته  تهران را نشئئئان می
 زروش در مناطق اقتصاد  متته  و ترلیحا  ساکنان برا  مناطق خاص باشدتود نده ایگو ا  خریدنشان
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Graph. 8: Pie Chart of the Distribution of Residential Units Across Tehran Districts (Selected 
Districts). 

 ا  رزا ی مهم   ا  مسکونی یکی از ویشگیولود ساین ورزشی در مجتمع :(Gym Facility)  وردشی  سالن
 ور  مثبم داشت  باشدت این متغیر ب    تأثیرتواند بر ارزش و لذابیم واحد ا  مسکونی  شود ک  میمحسوب می 

کی ی )  ر برا  عدم ولود و یک برا  ولود( تعری  شده اسمت در این پشو ش، میانگین تعداد واحد ا  مجها  
واحد دارا     12546بوده اسمت از مجموی واحد ا  مورد بررسی،    198/0و انحراف معیار    312/0ب  ساین ورزشی  
 تاندواحد زاقد این ویشگی بوده  49873ساین ورزشی و 

 

 
 (تتحقیق  ا یازت منبع  ) ای واحدهای مسکونی دارای مجموعه وردشینمودار میله 9نمودار 

Graph. 9: Bar Chart of Residential Units with Gym Facilities. 
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 (تتحقیق  ا یازت منبع  ) ای واحدهای مسکونی دارای مجموعه وردشینمودار میله 9نمودار 

Graph. 9: Bar Chart of Residential Units with Gym Facilities. 
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    از  ا  بهداشتی عبارتندنوی سرویس بهداشتی داخ  واحدت انوای سرویس:  (Bathroomsسرویس بهداشتی )
تعداد واحد ا  مسکونی دارا  سرویس بهداشتی زرنگی    زرنگی و بدون سرویس بهداشتیت-ایرانی، زرنگی، ایرانی

 اسمت  122و بدون سرویس بهداشتی   1751، زرنگی 29056، ایرانی 31490ایرانی  –
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Graph. 10: Bar Chart of Sanitary Facilities in Residential Units. 
 

طبق  یا بهندتر باشد آن واحد برج محسوب    10  ساختماناگر  ،  ساختمانمتغیر ساختگی برج بودن   (:  Towerبرج )
  .کوچکتر مت او  باشد  ساختمانممکن اسم تجرب  زندگی نسبم ب  یک    ساختمانمیشودت در  ور  برج بودن  

  ا  کوتاهساختمانشده در  واقع  و واحد ا   2137 ا  بهندمرتب  یا برج  ساختمانشده در  واقع  تعداد واحد ا 
 اسمت  60282مرتب  

 
 (تتحقیق  ا یازت  منبع  ) گرفته داخل برجمسکونی قرار ای واحدهاینمودار دایره :11نمودار 

Graph. 11: Pie Chart of Residential Units Located in High-Rise Towers. 

 

 
 

 هاسادی دادهای بر آمادهمقدمه .3-3
اسم ک  نقش کهید  در اطمینان از دقم و    ساز مدل ترین مراح  در زرآیند   ا یکی از اساسیساز  دادهآماده 

 ا در چندین مرحه  ب  دقم مورد ارزیابی و ا لاح قرار گرزتند تا  کندت در این پشو ش، دادهمی  ءاعتبار نتایج ای ا
 تمدیی قاب  اعتماد و عهمی ارال  شود
  سانی نا م ا  اویی  حاکی از ولود مشکلا  واریانس   ا  خام الرا شدت تحهی ابتدا مدل اویی  با است اده از داده 

کمان مورد بررسی قرار گرزمت نتایج آزمون رما  رما  و رنگین   تصریح مناسب مدل بود ک  با است اده از دو آزمون  
شود و این امر ولود مشک  در ساختار مدل را تأیید کردت بودن مدل رد میداد ک  زرعی    ر مربوط ب  خیینشان

 واریانس   سانینا م ک   داد  نشان کمان ک  برا  تشتیص نوی مشک  طراحی شده اسم،  در مقاب ، آزمون رنگین
یحاظ  ب  از  پای   مدل  بوده و  متغیر ا  یازت   خییدیی  کمبود  این  اسمت  قبول  قاب   ازاودن   گربیانبودن  ب   نیاز 
 ت  ا  مرتبط رد شده بودک  ولود متغیر ا  اعازی با آزمونتوعیحی لدید ب  مدل بود، در حایییر ا  متغ

شدت    انجام ا  پر   یکی از اباار ا  دقیق شناسایی داده  عنوانب 1 ا  پر  گرابا در مرحه  بعد، آزمون داده
ک  حدود داد  نشان  ا  غیرعاد  انتتاب شدت نتایج  قو  و توانایی بای در تمایا داده    ا م روضدیی   آزمون ب    این

  ا آن داده، شام  موارد  ک  تنها برخی از متغیر ا )مانند قیمم و مساحم( را دارا بودند و سایر اطلاعا     5000
داده  از مجموع   بود،  یا غیرمنیقی  داده ناقص  ازاایش کی یم  اقدام باعث  این  ارتقا  دقم  ا حذف شدندت   ا و 

 ت شد ساز مدل
 ا،  ا  بایقوه آن بر پایدار  و دقم تتمینتأثیرخیی بین متغیر ا  توعیحی و  ب  منرور ارزیابی مشکلا   م

 ا  ح خیی و راهشدت نتایج این آزمون در ادام  ارال  خوا ند شد تا میاان  م  انجامنیا  (  VIF)  آزمون تورم واریانس
 تپیشنهاد  برا  مدیریم آن بررسی شود

آماده  اقداما   براساز  نشاناین  بهین د نده تلاش  داده   ب  حداق ساز   با  ا و  مرتبط  رساندن مشکلا  
 ا  نهایی  قو  برا  تتمین   ا و رزع مشکلا  اویی ، بنیانیاقتصادسنجی اسمت زرآیند ا لاح داده   ساز مدل
 تتر و معنادارتر  از نتایج را ممکن ساخت  اسم ا  دقیقکرده و تحهی زرآ م

 
 های آماری در تحقیق روش تحلیل مدل .3-4

از روش  دادهاین تحقیق  برا  تحهی   پیشرزت   آمار   است اده می ا   داده ا  کتابتان کندت  از  است اده  با     ا   ا 
Python    مانندnumpy  ،pandas  ،statsmodels    و اباار ا  ترسیمmatplotlib    وseaborn     پردازش و تحهی

 ت  ا  مورد است اده شام  موارد زیر  ستندشوندت مدلمی
 

 گام بهرگرسیون گام .1-4-3
رودت این روش شام  کار میگذار از میان متغیر ا  مولود ب تأثیربرا  انتتاب متغیر ا   گام  بهگامرگرسیون  

   دو رویکرد اسم
 ت شوندتدریج ب  مدل اعاز  می متغیر ا ب   روندهپیش •
 ت شوندتدریج از مدل حذف میمتغیر ا ب   روندهپس •

 
1 Grubs Test 
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  
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 1کمان رنگین  آدمون بودن ضرایب مدل:آدمون خطی .3-4-2
ویشه برا  شناسایی شود و ب  بودن عرایب یک مدل رگرسیون است اده میکمان برا  بررسی خییآزمون رنگین 

 ا م ید اسمت در این آزمون، مدل بر رو  یک  ا و تعمیم آن ب  ک  دادهعرایب در بتشی از داده  بودنخیی
داده از  تصادزی  میزیرمجموع   داده  برازش  می ا  مقایس   اویی   مدل  با  سپس  و  برا  شود  عرایب  اگر  شودت 

ون   ا نیا خیی اسمت آماره آزمتوان نتیج  گرزم ک  مدل برا  ک  داده  ا خیی باشند، میا  از داده زیرمجموع 
  شود ور  زیر محاسب  میکمان ب رنگین

(27             )𝑌𝑌𝑖𝑖 =  𝛽𝛽0 + 𝛽𝛽1𝑥𝑥𝑖𝑖 + ∑ 𝜃𝜃ℎ
𝑞𝑞
ℎ=1 𝑤𝑤ℎ𝑖𝑖 + 𝜀𝜀𝑖𝑖 

q  بردار از پارامتر ا  ناشناخت ت 
𝑤𝑤ℎ𝑖𝑖   اعداد حقیقی ثابمت 

𝜃𝜃1 زرض   ر  = 𝜃𝜃1 = ⋯ = 𝜃𝜃𝑞𝑞 = 0 
𝜃𝜃1زرض یک   ≠ 𝜃𝜃1 ≠ ⋯ ≠ 𝜃𝜃𝑞𝑞 ≠ 0 

(28             )𝐹𝐹 =  
(𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹−𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐹𝐹)

𝑛𝑛−𝑚𝑚⁄
𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐹𝐹 𝑚𝑚−2⁄

 ~ 𝐹𝐹(𝑛𝑛 − 𝑚𝑚, 𝑚𝑚 − 2) 

   لاک  در این 
• m   ا  کمتر تعداد مشا دا  مدل با داده  
• SSECentral   ا  کمترمدل با دادهمجموی مربعا  لمه  خیا  
• SSEFull   ا  کام مدل با دادهمجموی مربعا  لمه  خیا  
• k   تعداد پارامتر ا  مدل کام 

• n   تعداد مشا دا  نمون  اسم 

 ت  ا خیی نیسمشود ک  مدل برا  ک  داده بارگتر از مقدار بحرانی باشد، زرض   ر رد و زرض می F اگر آماره 
 
 2های پرت: آدمون گرابز آدمون داده .3-4-3

شودت این آزمون مشتص  ا  پر  در یک مجموع  داده است اده می منرور شناسایی دادهب  (  Grubbsگرابا )آزمون  
 ت ا ولود داردکند ک  آیا مشا دا  پر  در دادهمی

  شود ور  زیر تعری  میآماره آزمون گرابا ب  
(29             )𝐺𝐺 =  

max
𝑖𝑖=1,…,𝑁𝑁

|𝑋𝑋𝑖𝑖−�̅�𝑋|

𝑠𝑠 
 

  در این زرمول
• iX  ،مقدار مشا ده مشکوک ب  پر  بودن اسم 

• X̅   ا، میانگین داده  

• s  تانحراف معیار نمون  اسم 
کندت مقدار می  گیر اندازه  ا را با تول  ب  انحراف معیار  شده و میانگین داده ن آماره، زا ه  بین مقدار مشا دهای

  شود ور  زیر محاسب  میب   α بحرانی این آزمون برا  سیح اطمینان

 
1. Rainbow Test 
2. Grubbs, 1969 

 

 
 

(30)             𝐺𝐺 > 𝑁𝑁−1
√𝑁𝑁 √ 𝑡𝑡𝛼𝛼/(2𝑁𝑁),𝑁𝑁−22

𝑁𝑁−2+𝑡𝑡𝛼𝛼/(2𝑁𝑁),𝑁𝑁−22 

   لاک  در این 
•  N   ،تعداد ک  مشا دا  اسم 

• t  استیودنم برا  سیح اطمینان-تی مقدار α ت 

داده پر     عنوانب  شود و مشا ده مورد نرر    ر رد می  ی بیشتر از مقدار بحرانی باشد، زرع  G  اگر مقدار آماره 
 ت شودشناخت  می

 
 و تحلیل نتایج سادیمدل .4-1

قانون حداق  پارکینگ   گاینلا  ا   این میایع  با  دف شناسایی عوام  مؤثر بر قیمم مسکن و ارزیابی سیاسم
برا  لمعنام پرسش در شهر تهران طراحی شده اسمت   دادها   بازار مسکن تهی  شدت  دف آور   از زعاین   ا 

 ا  متته  تهران بودت این عوام   گذار بر قیمم مسکن در محه تأثیر، شناسایی عوام  کهید   نام پرسشا هی  
توان  شده میترین( ارزیابی شدندت ازلمه  عوام  بررسیباا میم  5ترین تا ا میمبی  1با است اده از طی  ییکر  )
 ا،  ا  بهداشتی و حمام، معمار  و طراحی واحد، تعداد پارکینگ ا، تعداد سرویسب  مساحم واحد، تعداد اتاق

بنا، روف  عمر  نریر  معامهامکاناتی  تعرز   سونا، یبی،  و  استتر  ورزشی،  ساین  بر  گاردن،  ماییا   ما یان ،  شارژ   ، 
زرنیش بودن، نوی واحد )ویلایی یا آپارتمانی(، موقعیم واحد )داخ  برج یا در مناطق تجار ، زروش، زولوخرید

 تاریتی و گردشگر ( اشاره کردت
شرکم  در از  خواست ادام ،  ا میم  کنندگان  میاان  و  مهم  عوام   سایر  تا  در    اآنشد  اسم  ممکن  ک   را 
ب  پرسش باشند،  ازتاده  قهم  از  قبهی  کنندت  ما   میرح  اختیار   سیاسم ور   برا  چنین،  پیشنهاد    ا  
شدت   زرآ مکنندگان  ی قانون حداق  پارکینگ ارال  و امکان انتتاب یک یا چند سیاسم از سو  شرکمگاینلا 

 شام  موارد زیر بودند  گاینلا  ا  سیاسم
  ات  ا  خصو ی یا شهردار کرای  خودرو توسط شرکم •
 حداق  پارکینگت لا  ب تعیین سیاسم حداکثر پارکینگ  •
  ا  عمومی توسط شهردار ت ساخم آن برا  تأمین پارکینگلا  ب پرداخم  این  پارکینگ  •
 و الاره پارکینگ معابر ب  متقاعیانت  مترپارکاست اده از  •
  ات  ا  خصو ی یا شهردار الاره دوچرخ  و موتورسیکهم توسط شرکم •
 ایجاد پارکینگ دوچرخ  با امنیم بایت  •
  این  خرید دوچرخ ت ارال  کمک •
  ا  ساین  یا بهندمد  مترو و اتوبوس برا  خریداران یا مستألران واحد ا  مسکونیت تهی  بهیط •
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

 1کمان رنگین  آدمون بودن ضرایب مدل:آدمون خطی .3-4-2
ویشه برا  شناسایی شود و ب  بودن عرایب یک مدل رگرسیون است اده میکمان برا  بررسی خییآزمون رنگین 

 ا م ید اسمت در این آزمون، مدل بر رو  یک  ا و تعمیم آن ب  ک  دادهعرایب در بتشی از داده  بودنخیی
داده از  تصادزی  میزیرمجموع   داده  برازش  می ا  مقایس   اویی   مدل  با  سپس  و  برا  شود  عرایب  اگر  شودت 

ون   ا نیا خیی اسمت آماره آزمتوان نتیج  گرزم ک  مدل برا  ک  داده  ا خیی باشند، میا  از داده زیرمجموع 
  شود ور  زیر محاسب  میکمان ب رنگین

(27             )𝑌𝑌𝑖𝑖 =  𝛽𝛽0 + 𝛽𝛽1𝑥𝑥𝑖𝑖 + ∑ 𝜃𝜃ℎ
𝑞𝑞
ℎ=1 𝑤𝑤ℎ𝑖𝑖 + 𝜀𝜀𝑖𝑖 

q  بردار از پارامتر ا  ناشناخت ت 
𝑤𝑤ℎ𝑖𝑖   اعداد حقیقی ثابمت 

𝜃𝜃1 زرض   ر  = 𝜃𝜃1 = ⋯ = 𝜃𝜃𝑞𝑞 = 0 
𝜃𝜃1زرض یک   ≠ 𝜃𝜃1 ≠ ⋯ ≠ 𝜃𝜃𝑞𝑞 ≠ 0 

(28             )𝐹𝐹 =  
(𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹−𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐹𝐹)

𝑛𝑛−𝑚𝑚⁄
𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝑆𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐹𝐹 𝑚𝑚−2⁄

 ~ 𝐹𝐹(𝑛𝑛 − 𝑚𝑚, 𝑚𝑚 − 2) 

   لاک  در این 
• m   ا  کمتر تعداد مشا دا  مدل با داده  
• SSECentral   ا  کمترمدل با دادهمجموی مربعا  لمه  خیا  
• SSEFull   ا  کام مدل با دادهمجموی مربعا  لمه  خیا  
• k   تعداد پارامتر ا  مدل کام 

• n   تعداد مشا دا  نمون  اسم 

 ت  ا خیی نیسمشود ک  مدل برا  ک  داده بارگتر از مقدار بحرانی باشد، زرض   ر رد و زرض می F اگر آماره 
 
 2های پرت: آدمون گرابز آدمون داده .3-4-3

شودت این آزمون مشتص  ا  پر  در یک مجموع  داده است اده می منرور شناسایی دادهب  (  Grubbsگرابا )آزمون  
 ت ا ولود داردکند ک  آیا مشا دا  پر  در دادهمی

  شود ور  زیر تعری  میآماره آزمون گرابا ب  
(29             )𝐺𝐺 =  

max
𝑖𝑖=1,…,𝑁𝑁

|𝑋𝑋𝑖𝑖−�̅�𝑋|

𝑠𝑠 
 

  در این زرمول
• iX  ،مقدار مشا ده مشکوک ب  پر  بودن اسم 

• X̅   ا، میانگین داده  

• s  تانحراف معیار نمون  اسم 
کندت مقدار می  گیر اندازه  ا را با تول  ب  انحراف معیار  شده و میانگین داده ن آماره، زا ه  بین مقدار مشا دهای

  شود ور  زیر محاسب  میب   α بحرانی این آزمون برا  سیح اطمینان

 
1. Rainbow Test 
2. Grubbs, 1969 

 

 
 

(30)             𝐺𝐺 > 𝑁𝑁−1
√𝑁𝑁 √ 𝑡𝑡𝛼𝛼/(2𝑁𝑁),𝑁𝑁−22

𝑁𝑁−2+𝑡𝑡𝛼𝛼/(2𝑁𝑁),𝑁𝑁−22 

   لاک  در این 
•  N   ،تعداد ک  مشا دا  اسم 

• t  استیودنم برا  سیح اطمینان-تی مقدار α ت 

داده پر     عنوانب  شود و مشا ده مورد نرر    ر رد می  ی بیشتر از مقدار بحرانی باشد، زرع  G  اگر مقدار آماره 
 ت شودشناخت  می

 
 و تحلیل نتایج سادیمدل .4-1

قانون حداق  پارکینگ   گاینلا  ا   این میایع  با  دف شناسایی عوام  مؤثر بر قیمم مسکن و ارزیابی سیاسم
برا  لمعنام پرسش در شهر تهران طراحی شده اسمت   دادها   بازار مسکن تهی  شدت  دف آور   از زعاین   ا 

 ا  متته  تهران بودت این عوام   گذار بر قیمم مسکن در محه تأثیر، شناسایی عوام  کهید   نام پرسشا هی  
توان  شده میترین( ارزیابی شدندت ازلمه  عوام  بررسیباا میم  5ترین تا ا میمبی  1با است اده از طی  ییکر  )
 ا،  ا  بهداشتی و حمام، معمار  و طراحی واحد، تعداد پارکینگ ا، تعداد سرویسب  مساحم واحد، تعداد اتاق

بنا، روف  عمر  نریر  معامهامکاناتی  تعرز   سونا، یبی،  و  استتر  ورزشی،  ساین  بر  گاردن،  ماییا   ما یان ،  شارژ   ، 
زرنیش بودن، نوی واحد )ویلایی یا آپارتمانی(، موقعیم واحد )داخ  برج یا در مناطق تجار ، زروش، زولوخرید

 تاریتی و گردشگر ( اشاره کردت
شرکم  در از  خواست ادام ،  ا میم  کنندگان  میاان  و  مهم  عوام   سایر  تا  در    اآنشد  اسم  ممکن  ک   را 
ب  پرسش باشند،  ازتاده  قهم  از  قبهی  کنندت  ما   میرح  اختیار   سیاسم ور   برا  چنین،  پیشنهاد    ا  
شدت   زرآ مکنندگان  ی قانون حداق  پارکینگ ارال  و امکان انتتاب یک یا چند سیاسم از سو  شرکمگاینلا 

 شام  موارد زیر بودند  گاینلا  ا  سیاسم
  ات  ا  خصو ی یا شهردار کرای  خودرو توسط شرکم •
 حداق  پارکینگت لا  ب تعیین سیاسم حداکثر پارکینگ  •
  ا  عمومی توسط شهردار ت ساخم آن برا  تأمین پارکینگلا  ب پرداخم  این  پارکینگ  •
 و الاره پارکینگ معابر ب  متقاعیانت  مترپارکاست اده از  •
  ات  ا  خصو ی یا شهردار الاره دوچرخ  و موتورسیکهم توسط شرکم •
 ایجاد پارکینگ دوچرخ  با امنیم بایت  •
  این  خرید دوچرخ ت ارال  کمک •
  ا  ساین  یا بهندمد  مترو و اتوبوس برا  خریداران یا مستألران واحد ا  مسکونیت تهی  بهیط •
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Graph. 12: Bar Chart of Selected Policy Preferences Among Tehran’s Housing Market 
Stakeholders 

 

 شرح زیر اسم  ا  مثبم ب   ر سیاسم ب تعداد پاسخ
 ن ر 1 –کرای  خودرو توسط شهردار  یا شرکم  ا  خصو ی 

 ن ر 262 –سیاسم حداکثر پارکینگ 
 -    زضا  پارکینگ برا  ساخم پارکینگ عمومی در مح  توسط شهردار   لا ب پرداخم  این  پارکینگ  

 ن ر 229
 ن ر  195 –و الاره پارکینگ معابر ب  متقاعیان  مترپارکتعبی  

 ن ر  0 –درج شرط عدم مایکیم خودرو در قرارداد الاره و خرید 
 ن ر 7 –کرای  دوچرخ  توسط شهردار  یا بتش خصو ی 

 ن ر 166 –ایجاد پارکینگ دوچرخ  با امنیم بای 
 ن ر  181 – این  خرید دوچرخ  کمک

 ن ر 186 –تهی  بهیط ساین  یا بهندمد  مترو و اتوبوس برا  خریداران و مستألران واحد مسکونی 
 میانگین ا میم  ر کدام از عوام  در قیمم مسکن ب  ترتیب زیر اسم  

 

 

 
 

 اهمیت متغیرهای موردنظر در قیمت مسکن  ۀمیانگین و واریانس پاسخ فعالان مسکن دربار: 1جدول 
Tab. 1: Mean and Variance of Stakeholders’ Responses Regarding the Importance of Selected 
Housing Price Determinants 

 واریانس  میانگین  متغیر 
 621/0 922/3 مساحت واحد 
 916/0 362/2 تعداد اتاق 

 65/0 685/1 تعداد سرویس بهداشتی و حمام 
 807/0 898/3 ها معماری و طراحی واحد
 685/0 112/4 تعداد پارکینگ 
 793/0 729/2 عمر بنا 
 402/0 375/1 رو  گاردن 

 755/0 682/1 سالن وردشی، استخر و سونا 
 514/0 409/1 لابی

 299/0 141/1 تعرفه معامله 
 066/0 407/1 شارژ ماهیانه
 594/0 417/1 فروش ومالیات بر خرید

بودن  فول فرنیش یا کامل
 امکانات واحد 

643/2 857/0 

 934/0 799/3 بودن واحد ویلایی یا آپارتمانی
داشتن واحد مسکونی داخل  قرار

 برج
674/1 648/0 

داشتن در مناطق تجاری،  قرار
 تاریخی و گردشگری 

401/2 16/1 

 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )         
 

کنندگان گاین   دیی  نداشتن اطلاعا  برخی شرکمروف گاردن، ساین ورزشی و یبی ب در برخی متغیر ا مانند  
 اندت را انتتاب کرده 1
 

 گام بهگام: رگرسیون  سادیمدل. 2-4
شک  زیر اسمت با تول  ب  نتایج، آزمون ریسم رما  مدیی  تصریح برا  تعیین مدل رگرسیون ب   ا   نتایج آزمون 

دت با تول  ب  نتایج  تواند نبود متغیر ا  مهم در مدل نیا باشیید مدل میأکندت اگرچ  این عهم عدم تیید نمیأرا ت
 یگاریتمی مشکهی نداردت -خیی و یگاریتمی- ا  یگاریتمیده از مدلکمان است اآزمون رنگین 

 
 
 
 
 
 
 



127
Quarterly Journal of Applied Economics Studies, Iran (AESI)

تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

 
 تحقیق  ا یازت منبع  ، های منتخب فعالان بادار مسکن تهران )مناطق منتخب( سیاست ایمیلهنمودار  : 12نمودار 

Graph. 12: Bar Chart of Selected Policy Preferences Among Tehran’s Housing Market 
Stakeholders 

 

 شرح زیر اسم  ا  مثبم ب   ر سیاسم ب تعداد پاسخ
 ن ر 1 –کرای  خودرو توسط شهردار  یا شرکم  ا  خصو ی 

 ن ر 262 –سیاسم حداکثر پارکینگ 
 -    زضا  پارکینگ برا  ساخم پارکینگ عمومی در مح  توسط شهردار   لا ب پرداخم  این  پارکینگ  

 ن ر 229
 ن ر  195 –و الاره پارکینگ معابر ب  متقاعیان  مترپارکتعبی  

 ن ر  0 –درج شرط عدم مایکیم خودرو در قرارداد الاره و خرید 
 ن ر 7 –کرای  دوچرخ  توسط شهردار  یا بتش خصو ی 

 ن ر 166 –ایجاد پارکینگ دوچرخ  با امنیم بای 
 ن ر  181 – این  خرید دوچرخ  کمک

 ن ر 186 –تهی  بهیط ساین  یا بهندمد  مترو و اتوبوس برا  خریداران و مستألران واحد مسکونی 
 میانگین ا میم  ر کدام از عوام  در قیمم مسکن ب  ترتیب زیر اسم  

 

 

 
 

 اهمیت متغیرهای موردنظر در قیمت مسکن  ۀمیانگین و واریانس پاسخ فعالان مسکن دربار: 1جدول 
Tab. 1: Mean and Variance of Stakeholders’ Responses Regarding the Importance of Selected 
Housing Price Determinants 

 واریانس  میانگین  متغیر 
 621/0 922/3 مساحت واحد 
 916/0 362/2 تعداد اتاق 

 65/0 685/1 تعداد سرویس بهداشتی و حمام 
 807/0 898/3 ها معماری و طراحی واحد
 685/0 112/4 تعداد پارکینگ 
 793/0 729/2 عمر بنا 
 402/0 375/1 رو  گاردن 

 755/0 682/1 سالن وردشی، استخر و سونا 
 514/0 409/1 لابی

 299/0 141/1 تعرفه معامله 
 066/0 407/1 شارژ ماهیانه
 594/0 417/1 فروش ومالیات بر خرید

بودن  فول فرنیش یا کامل
 امکانات واحد 

643/2 857/0 

 934/0 799/3 بودن واحد ویلایی یا آپارتمانی
داشتن واحد مسکونی داخل  قرار

 برج
674/1 648/0 

داشتن در مناطق تجاری،  قرار
 تاریخی و گردشگری 

401/2 16/1 

 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )         
 

کنندگان گاین   دیی  نداشتن اطلاعا  برخی شرکمروف گاردن، ساین ورزشی و یبی ب در برخی متغیر ا مانند  
 اندت را انتتاب کرده 1
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دت با تول  ب  نتایج  تواند نبود متغیر ا  مهم در مدل نیا باشیید مدل میأکندت اگرچ  این عهم عدم تیید نمیأرا ت
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  های تصریح مدلنتیجه آدمون : 2جدول 
Tab. 2: Results of Model Specification Tests 

 خطی -لگاریتمی خطی -خطی مدل /آدمون 
 78/19 7/74 آماره ریست رمزی 

ریست   اردش احتمال
 رمزی 

 00ت0 00ت0

 954/0 648/1 کمان آماره رنگین
اردش احتمال  

 کمانرنگین
 974/0 00ت0

 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )                           
 

 اسمت  توعیحیخیی بین متغیر ا  عدم ولود  م ۀد ندنشان( VIFآزمون عام  تورم واریانس ) ۀنتیج
 

 VIFآدمون  ۀنتیج : 3 جدول
Tab. 3: VIF Test Results 
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07/1 1 38/1 08/1 5/1 35/1 12/1 2/1 23/1 

 VIFآماره آدمون 

 ت(تحقیق  ا یازت  منبع  )
 

و تحهی  روابط بین متغیر ا   ساز مدلاباار ا هی برا     عنوانب  گام  ب گامدر این پشو ش، روش رگرسیون  
متغیر ا  توعیحی و حذف متغیر ا  غیرعرور     ترینمهم توانایی آن در شناسایی    دیی ب  است اده شدت این روش  
   م شدلاآن  ور  زیر ساز  ب مدلانتتاب شدت زرآیند 
مساحم، منیق  شهر  )متغیر ا      متغیر ا هی وارد مدل شدندت این متغیر ا شام   5ابتدا   •

 شودت مجاز (، انبار ، آسانسور و پارکینگ می
تعیین • مدل، شام  عریب  با  مرتبط  معیار ا   مرحه ،  و    ، (2R)  در  ر  اطلاعاتی،  معیار ا  

 ا در قایب لدول زیر   ا  آمار  ارزیابی شدندت نتایج این تحهی معنادار  متغیر ا با است اده از آزمون
 ت ارال  خوا ند شد

 
 
 
 
 
 

 

 
 

 متر مربع(  85اولیه )واحد با مساحت دیر  برادش مدلنتیجه   : 4جدول 
Tab. 4: Estimation Results of the Initial Model (Units Below 85 Square Meters) 

 معناداری مدل 
 )اردش احتمال(  

معناداری ضریب  
 )اردش احتمال( 

BIC AIC 2R  متغیر  ضریب 

 عرض از مبدأ  521/8 413/0 - 3727 - 3642 00/0 00/0
- 00/0 - - - 8828 /0 (area)10log 
- 00/0 - - - 2378 /0 district_two 
- 00/0 - - - 0576 /0 district_four 
- 00/0 - - - 1901 /0 district_five 
- 00/0 - - - 0179 /0 district_ten 
- 00/0 - - - 1/0 - district_fifteen 
- 00/0 - - - 0895 /0 basement 
- 00/0 - - - 0644 /0 elevator 
- 00/0 - - - 0334 /0 parking 

 (ت تحقیق  ا یازت  منبع  ) 
 

تولهی در معیار ا  اطلاعاتی و دقم  ب  مدل، بهبود قاب   در  ر مرحه  متغیر ا  لدید داد ک  ازاودننشان نتایج 
 تیحاظ آمار  معنادار  ستندنهایی و تمامی متغیر ا  مستق  ب  مدل ایجاد کرده اسمت در عین حال، مدل 

 
 اساس مساحت واحدهای مسکونی ها بربندی دادهتقسیم. 5

 تحقیق هاییافته .1-5
 چنین  مو    واریانس  سانینا م ا  تصریح مدل،  انجام آزمون  ا  پر  برازش شد، با  در ابتدا مدل بدون حذف داده 

 ا  پر  مورد بررسی قرار گرزم و سپس توسط آزمون گرابا  متغیر ا  قیمم و مساحم ولود داده  یستوگرام  
پس  زش و سمتغیر ا هی برا  5گرابا، مدل با    پر  تشتیص داده شده توسط آزمون   ا دادهیید شدت پس از حذف  أت

 معیار ا  اطلاعاتی ب  ترتیب وارد مدل شدندت دار بودن متغیر و مدل و سایر متغیر ا با تول  ب  معنی
 

 نتایج آدمون گرابز  .1-1-5
 ا  پر  و شناسایی موارد غیرعاد  در مجموع  داده، از آزمون گرابا است اده شدت این آزمون  برا  ارزیابی داده

شدت نتایج آزمون    انجام   اآنیگاریتم    چنین مبرا  متغیر ا  ا هی قیمم، مساحم و نسبم قیمم ب  مساحم و 
 ا   ولود داده   گربیانتولهی از مقدار بحرانی بارگتر بوده و  قاب   طورب  شده آزمون گرابا  ک  مقادیر محاسب   دادنشان

 ا  آمار  و شده برا  لهوگیر  از تحری  تحهی یی ا  پر  شناساپر  در این متغیر ا اسمت در نتیج ، داده 
 نتایج مدل حذف شدندت در لدول زیر، نتایج آزمون گرابا برا   ر متغیر آورده شده اسمت
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

  های تصریح مدلنتیجه آدمون : 2جدول 
Tab. 2: Results of Model Specification Tests 

 خطی -لگاریتمی خطی -خطی مدل /آدمون 
 78/19 7/74 آماره ریست رمزی 

ریست   اردش احتمال
 رمزی 

 00ت0 00ت0

 954/0 648/1 کمان آماره رنگین
اردش احتمال  

 کمانرنگین
 974/0 00ت0

 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )                           
 

 اسمت  توعیحیخیی بین متغیر ا  عدم ولود  م ۀد ندنشان( VIFآزمون عام  تورم واریانس ) ۀنتیج
 

 VIFآدمون  ۀنتیج : 3 جدول
Tab. 3: VIF Test Results 
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07/1 1 38/1 08/1 5/1 35/1 12/1 2/1 23/1 

 VIFآماره آدمون 

 ت(تحقیق  ا یازت  منبع  )
 

و تحهی  روابط بین متغیر ا   ساز مدلاباار ا هی برا     عنوانب  گام  ب گامدر این پشو ش، روش رگرسیون  
متغیر ا  توعیحی و حذف متغیر ا  غیرعرور     ترینمهم توانایی آن در شناسایی    دیی ب  است اده شدت این روش  
   م شدلاآن  ور  زیر ساز  ب مدلانتتاب شدت زرآیند 
مساحم، منیق  شهر  )متغیر ا      متغیر ا هی وارد مدل شدندت این متغیر ا شام   5ابتدا   •

 شودت مجاز (، انبار ، آسانسور و پارکینگ می
تعیین • مدل، شام  عریب  با  مرتبط  معیار ا   مرحه ،  و    ، (2R)  در  ر  اطلاعاتی،  معیار ا  

 ا در قایب لدول زیر   ا  آمار  ارزیابی شدندت نتایج این تحهی معنادار  متغیر ا با است اده از آزمون
 ت ارال  خوا ند شد

 
 
 
 
 
 

 

 
 

 متر مربع(  85اولیه )واحد با مساحت دیر  برادش مدلنتیجه   : 4جدول 
Tab. 4: Estimation Results of the Initial Model (Units Below 85 Square Meters) 

 معناداری مدل 
 )اردش احتمال(  

معناداری ضریب  
 )اردش احتمال( 

BIC AIC 2R  متغیر  ضریب 

 عرض از مبدأ  521/8 413/0 - 3727 - 3642 00/0 00/0
- 00/0 - - - 8828 /0 (area)10log 
- 00/0 - - - 2378 /0 district_two 
- 00/0 - - - 0576 /0 district_four 
- 00/0 - - - 1901 /0 district_five 
- 00/0 - - - 0179 /0 district_ten 
- 00/0 - - - 1/0 - district_fifteen 
- 00/0 - - - 0895 /0 basement 
- 00/0 - - - 0644 /0 elevator 
- 00/0 - - - 0334 /0 parking 

 (ت تحقیق  ا یازت  منبع  ) 
 

تولهی در معیار ا  اطلاعاتی و دقم  ب  مدل، بهبود قاب   در  ر مرحه  متغیر ا  لدید داد ک  ازاودننشان نتایج 
 تیحاظ آمار  معنادار  ستندنهایی و تمامی متغیر ا  مستق  ب  مدل ایجاد کرده اسمت در عین حال، مدل 

 
 اساس مساحت واحدهای مسکونی ها بربندی دادهتقسیم. 5

 تحقیق هاییافته .1-5
 چنین  مو    واریانس  سانینا م ا  تصریح مدل،  انجام آزمون  ا  پر  برازش شد، با  در ابتدا مدل بدون حذف داده 

 ا  پر  مورد بررسی قرار گرزم و سپس توسط آزمون گرابا  متغیر ا  قیمم و مساحم ولود داده  یستوگرام  
پس  زش و سمتغیر ا هی برا  5گرابا، مدل با    پر  تشتیص داده شده توسط آزمون   ا دادهیید شدت پس از حذف  أت

 معیار ا  اطلاعاتی ب  ترتیب وارد مدل شدندت دار بودن متغیر و مدل و سایر متغیر ا با تول  ب  معنی
 

 نتایج آدمون گرابز  .1-1-5
 ا  پر  و شناسایی موارد غیرعاد  در مجموع  داده، از آزمون گرابا است اده شدت این آزمون  برا  ارزیابی داده

شدت نتایج آزمون    انجام   اآنیگاریتم    چنین مبرا  متغیر ا  ا هی قیمم، مساحم و نسبم قیمم ب  مساحم و 
 ا   ولود داده   گربیانتولهی از مقدار بحرانی بارگتر بوده و  قاب   طورب  شده آزمون گرابا  ک  مقادیر محاسب   دادنشان

 ا  آمار  و شده برا  لهوگیر  از تحری  تحهی یی ا  پر  شناساپر  در این متغیر ا اسمت در نتیج ، داده 
 نتایج مدل حذف شدندت در لدول زیر، نتایج آزمون گرابا برا   ر متغیر آورده شده اسمت
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 گرابز نتیجه آدمون : 5جدول 
Tab. 5: Grubbs Test Results 

 
 اردش احتمال آدمون  آماره آدمون  متغیر 
 00/0 156 مساحم
 00/0 232 قیمم 

 00/0 198 قیمم / مساحم 
 00/0 9 یگاریتم مساحم 
 00/0 17 یگاریتم قیمم 

 00/0 11 یگاریتم )قیمم / مساحم( 
 ت(تحقیق  ا یازت  منبع  )

 
 ا  پر  با سیح معنادار  بای د د ک  داده شده آزمون گرابا نشان میبر اساس نتایج لدول زوق، مقادیر محاسب 

، ازاایش کی یم تحهی  ساز مدلواریانس در    سانینا م  کردن مشک لهم برطرفدر تمامی متغیر ا ولود دارندت  
نامیهوبی بر رو  مدل نهایی داشتند، حذف شدندت پس  تأثیر داده پر  ک   5000و اطمینان از  حم نتایج، حدود 

 ا  غیرعاد   مشا ده اسم ک  تمامی داده    62000 ا  پر ، مجموع  داده نهایی مورد است اده شام   از حذف داده
 تر  ستندتاند و آماده تحهی  دقیقحذف شده

 
 رگرسیون نتایج  .2-1-5

زده شده برا   ر  ده ب  مدل بررسی شدت عرایب تتمینشمتغیر ا  وارد  تأثیر، اندازه  ساز مدل در بتش نهایی  
 ر متغیر ارال     تأثیر برا  مقایس  نسبی    شده  غیر وابست  اسمت عرایب استانداردآن بر مت  تأثیرمیاان    گربیان متغیر  

 تشدندت نتایج تحهی  در لدول زیر قاب  مشا ده اسم
 

 متر مربع(  85برادش مدل )واحد با مساحت دیر نتیجه   : 6جدول 
Tab. 6: Estimation Results of the Model (Units Below 85 Square Meters) 

 معناداری مدل 
 )اردش احتمال(  

معناداری ضریب  
 )اردش احتمال( 

BIC AIC 2R  متغیر  ضریب 

 عرض از مبدأ  8/ 7069 425/0 - 4521 - 4401 00/0 00/0
- 00/0 - - - 8078 /0 (area)10log 
- 00/0 - - - 2198 /0 district_two 
- 00/0 - - - 0502 /0 district_four 
- 00/0 - - - 1817 /0 district_five 
- 00/0 - - - 0161 /0 district_ten 
- 00/0 - - - 0961 /0 - district_fifteen 
- 00/0 - - - 0792 /0 basement 
- 00/0 - - - 0317 /0 elevator 
- 00/0 - - - 0334 /0 parking 
- 00/0 - - - 0478 /0 - log10(age) 

 

 
 

- 00/0 - - - 0657 /0 bathrooms_fi 
- 00/0 - - - 0775 /0 bathrooms_f 

 00/0 - - - 0275 /0 tower 
 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )
 
آزمون ب   چنین م مدل،  نهایی  اعتبارسنجی  واریانس  منرور  آزمون  شام   مرتبط،  آمار   آزمون  سانینا م ا    ،

 ت  ا در لداول مربوط  ارال  شده اسمشدندت نتایج این آزمون    الرابرا، و ارزیابی معیار ا  اطلاعا-لارک
 

 های تصریح و نرمال مدلآدموننتیجه  :7جدول 
Tab. 7: Results of Model Specification and Normality Tests 

 اردش احتمال   مقدار آماره آدمون آدمون 
 ( lm)53/14 واریانس بروش پاگان سانیناهم

11/1(F-test ) 
337/0 

ریست رمزی )تصریح مناسب  
 00/0 - 48/33 مدل(

 976/0 935/0 داده ها(   %95کمان )رنگین
 00/0 1526942472 برا - جارک

 - - 66/22 چولگی 
 - 075/971 کشیدگی 

 - 9/2274 لگاریتم درستنمایی 
 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )         

 
و    توعیحید د ک  مدل نهایی توانست  اسم ب  شکهی معنادار روابط میان متغیر ا   بتش پایانی نشان می 

 اسمت   39004تعداد مشا دا  در این حایم    توابست  را تبیین کند و از یحاظ معیار ا  آمار  و اقتصاد  معتبر باشد 
ازاایش    %80/ 78متغیر ب  یحاظ توعیح د ندگی مساحم اسمت یک در د ازاایش مساحم سبب    ترینمهم

ازاایش، منیق     %5ب  میاان    4، منیق   %22سبب ازاایش ب  میاان    2شودت قرار داشتن واحد در منیق   در قیمم می
کا ش قیمم   %6/9ب  میاان    15ازاایش و قرار داشتن در منیق     %6/1ب  میاان    10، منیق     %17/18ب  میاان    5
 توان ب  قرار داشتن در نادیکی مراکا تجار  اشاره کردتمی 5و  2شودت از دیی  بای بودن قیمم در مناطق می

شودت با تول   ازاایش قیمم می  %92/7کهی سبب   ور ب  داشتن انبار  بدون مشتص بودن مساحم آن و  
ب  پرسش  ا  ش ا ی محقق، قیمم  ر مترمربع انبار  نص  قیمم  ر مترمربع واحد اسمت داشتن پارکینگ 

و پرسش ش ا ی   نام پرسش گذار اسمت با تول  ب  نتایج  تأثیررو  قیمم واحد    %34/3)بدون مشتص تعداد آن(  
اسمت داشتن آسانسور    1)پارکینگ مااحم( یا  5/0متر احتمای     85با نتایج منازا  نداردت تعداد پارکینگ واحد ا  زیر  

کوتاه   ا ساختمان  بهند بیشتر و در  اساختماندر  تأثیرگذار اسمت این تأثیررو  قیمم   3/%17   ساختماندر 
 اثر داردت ساختمانرو  قیمم  %75/2حد داخ  برج کمتر اسمت قرار داشتن وا 

ب  عهم ایجاد  متیی، تعداد واحد ا  داخ     11عهم قرار نگرزتن سایر متغیر ا مانند قرار داشتن در منیق   
 بودن و سایر متغیر ا ب  عهم معنادار نبودن ب  یحاظ آمار  از مدل حذف شده اندت تأثیرطبق  بدیی  بی  1

متر متغیر ا  ا هی، میاان ا میم  ر یک در قیمم، معیار ا     155و کوچکتر از    85برا  خان   ا  بارگتر از  
 اطلاعاتی و معنادار بودن ب  یحاظ آمار   ر کدام ب  شک  زیر اسم 
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

 گرابز نتیجه آدمون : 5جدول 
Tab. 5: Grubbs Test Results 

 
 اردش احتمال آدمون  آماره آدمون  متغیر 
 00/0 156 مساحم
 00/0 232 قیمم 

 00/0 198 قیمم / مساحم 
 00/0 9 یگاریتم مساحم 
 00/0 17 یگاریتم قیمم 

 00/0 11 یگاریتم )قیمم / مساحم( 
 ت(تحقیق  ا یازت  منبع  )

 
 ا  پر  با سیح معنادار  بای د د ک  داده شده آزمون گرابا نشان میبر اساس نتایج لدول زوق، مقادیر محاسب 

، ازاایش کی یم تحهی  ساز مدلواریانس در    سانینا م  کردن مشک لهم برطرفدر تمامی متغیر ا ولود دارندت  
نامیهوبی بر رو  مدل نهایی داشتند، حذف شدندت پس  تأثیر داده پر  ک   5000و اطمینان از  حم نتایج، حدود 

 ا  غیرعاد   مشا ده اسم ک  تمامی داده    62000 ا  پر ، مجموع  داده نهایی مورد است اده شام   از حذف داده
 تر  ستندتاند و آماده تحهی  دقیقحذف شده

 
 رگرسیون نتایج  .2-1-5

زده شده برا   ر  ده ب  مدل بررسی شدت عرایب تتمینشمتغیر ا  وارد  تأثیر، اندازه  ساز مدل در بتش نهایی  
 ر متغیر ارال     تأثیر برا  مقایس  نسبی    شده  غیر وابست  اسمت عرایب استانداردآن بر مت  تأثیرمیاان    گربیان متغیر  

 تشدندت نتایج تحهی  در لدول زیر قاب  مشا ده اسم
 

 متر مربع(  85برادش مدل )واحد با مساحت دیر نتیجه   : 6جدول 
Tab. 6: Estimation Results of the Model (Units Below 85 Square Meters) 

 معناداری مدل 
 )اردش احتمال(  

معناداری ضریب  
 )اردش احتمال( 

BIC AIC 2R  متغیر  ضریب 

 عرض از مبدأ  8/ 7069 425/0 - 4521 - 4401 00/0 00/0
- 00/0 - - - 8078 /0 (area)10log 
- 00/0 - - - 2198 /0 district_two 
- 00/0 - - - 0502 /0 district_four 
- 00/0 - - - 1817 /0 district_five 
- 00/0 - - - 0161 /0 district_ten 
- 00/0 - - - 0961 /0 - district_fifteen 
- 00/0 - - - 0792 /0 basement 
- 00/0 - - - 0317 /0 elevator 
- 00/0 - - - 0334 /0 parking 
- 00/0 - - - 0478 /0 - log10(age) 

 

 
 

- 00/0 - - - 0657 /0 bathrooms_fi 
- 00/0 - - - 0775 /0 bathrooms_f 

 00/0 - - - 0275 /0 tower 
 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )
 
آزمون ب   چنین م مدل،  نهایی  اعتبارسنجی  واریانس  منرور  آزمون  شام   مرتبط،  آمار   آزمون  سانینا م ا    ،

 ت  ا در لداول مربوط  ارال  شده اسمشدندت نتایج این آزمون    الرابرا، و ارزیابی معیار ا  اطلاعا-لارک
 

 های تصریح و نرمال مدلآدموننتیجه  :7جدول 
Tab. 7: Results of Model Specification and Normality Tests 

 اردش احتمال   مقدار آماره آدمون آدمون 
 ( lm)53/14 واریانس بروش پاگان سانیناهم

11/1(F-test ) 
337/0 

ریست رمزی )تصریح مناسب  
 00/0 - 48/33 مدل(

 976/0 935/0 داده ها(   %95کمان )رنگین
 00/0 1526942472 برا - جارک

 - - 66/22 چولگی 
 - 075/971 کشیدگی 

 - 9/2274 لگاریتم درستنمایی 
 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )         

 
و    توعیحید د ک  مدل نهایی توانست  اسم ب  شکهی معنادار روابط میان متغیر ا   بتش پایانی نشان می 

 اسمت   39004تعداد مشا دا  در این حایم    توابست  را تبیین کند و از یحاظ معیار ا  آمار  و اقتصاد  معتبر باشد 
ازاایش    %80/ 78متغیر ب  یحاظ توعیح د ندگی مساحم اسمت یک در د ازاایش مساحم سبب    ترینمهم

ازاایش، منیق     %5ب  میاان    4، منیق   %22سبب ازاایش ب  میاان    2شودت قرار داشتن واحد در منیق   در قیمم می
کا ش قیمم   %6/9ب  میاان    15ازاایش و قرار داشتن در منیق     %6/1ب  میاان    10، منیق     %17/18ب  میاان    5
 توان ب  قرار داشتن در نادیکی مراکا تجار  اشاره کردتمی 5و  2شودت از دیی  بای بودن قیمم در مناطق می

شودت با تول   ازاایش قیمم می  %92/7کهی سبب   ور ب  داشتن انبار  بدون مشتص بودن مساحم آن و  
ب  پرسش  ا  ش ا ی محقق، قیمم  ر مترمربع انبار  نص  قیمم  ر مترمربع واحد اسمت داشتن پارکینگ 

و پرسش ش ا ی   نام پرسش گذار اسمت با تول  ب  نتایج  تأثیررو  قیمم واحد    %34/3)بدون مشتص تعداد آن(  
اسمت داشتن آسانسور    1)پارکینگ مااحم( یا  5/0متر احتمای     85با نتایج منازا  نداردت تعداد پارکینگ واحد ا  زیر  

کوتاه   ا ساختمان  بهند بیشتر و در  اساختماندر  تأثیرگذار اسمت این تأثیررو  قیمم   3/%17   ساختماندر 
 اثر داردت ساختمانرو  قیمم  %75/2حد داخ  برج کمتر اسمت قرار داشتن وا 

ب  عهم ایجاد  متیی، تعداد واحد ا  داخ     11عهم قرار نگرزتن سایر متغیر ا مانند قرار داشتن در منیق   
 بودن و سایر متغیر ا ب  عهم معنادار نبودن ب  یحاظ آمار  از مدل حذف شده اندت تأثیرطبق  بدیی  بی  1

متر متغیر ا  ا هی، میاان ا میم  ر یک در قیمم، معیار ا     155و کوچکتر از    85برا  خان   ا  بارگتر از  
 اطلاعاتی و معنادار بودن ب  یحاظ آمار   ر کدام ب  شک  زیر اسم 
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 مدل اولیه با متغیرهای اصلی:
 

 متر مربع(  155تا  85نتیجه برادش مدل )واحد با مساحت بین  : 8جدول 
Tab. 8: Estimation Results of the Model (Units Between 85 and 155 Square Meters) 

 معناداری مدل 
)اردش  
 احتمال(  

معناداری  
ضریب )اردش  

 احتمال( 

BIC AIC 2R متغیر  ضریب 

 عرض از مبدأ  55/7 217/0 9985 10056 00/0 00/0
- 00/0 - - - 3988/1 (area)10log 

- 00/0 - - - 2544/0 district_two 

- 00/0 - - - 1198/0 district_four 

- 00/0 - - - 1731/0 district_five 

- 11/0 - - - 0189/0 district_eleven 

- 00/0 - - - 1/0 - district_fifteen 

- 00/0 - - - 1064/0 basement 

- 00/0 - - - 0419/0 parking 
 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )

 
 :متغیرها یتماملحاظ مدل نهایی با 

 
متر مربع(  155تا  85نتیجه برادش مدل )واحد با مساحت بین  : 9جدول   

Tab. 9: Estimation Results of the Model (Units Between 85 and 155 Square Meters) 

 معناداری مدل 
 )اردش احتمال(  

معناداری ضریب  
 )اردش احتمال( 

BIC AIC 2R  متغیر  ضریب 

 عرض از مبدأ  844/7 234/0 9518 9622 00/0 00/0
- 00/0 - - - 3293 /0 (area)10log 
- 00/0 - - - 2417 /0 district_two 
- 00/0 - - - 1072 /0 district_four 
- 00/0 - - - 1638 /0 district_five 
- 11/0 - - - 0186 /0 district_eleven 
- 00/0 - - - 095/0   - district_fifteen 
- 00/0 - - - 0625 /0 basement 
- 00/0 - - - 0348 /0 parking 
- 00/0 - - - 0586 /0  - (age)10log 
- 00/0 - - - 048/0   - bathrooms_fi 
- 00/0 - - - 129/0   - bathrooms_i 
- 00/0 - - - 1098 /0 gym_facility 

 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )         
 

 

 
 

عدم ولود مشک  در عرایب و مدل رگرسیون اسمت عدم ولود   د ندهنشانکهی     ور ب نتایج آزمون  ا  
برا زرض -شودت طبق آزمون لارک عرایب طبق آزمون رنگین کمان تایید می  بودنخییو    سانینا مواریانس  

مشا ده(،    62000 ا و حجم بای  نمون  )با تول  ب  نرمال نبودن داده  نرمال بودن توزیع لمه  خیا رد شده اسمت
شرط یزم برا  اعتبار   نرمال بودن لمه  خیا چندانی بر نتایج نداردت  تأثیرطبق قضی  حد مرکا ، این موعوی  
 ا  بارگ، این شرط نیا تقریباً   ا  استنباطی ا میم دارد ک  در نمون  مدل رگرسیون نیسم و تنها در آزمون 

 شودتبرقرار می
 

 آدمون های تصریح و نرمال مدل نتایج : 10جدول 
Tab. 10: Results of Model Specification and Normality Tests 

 اردش احتمال   آماره آدمون 
 ( lm)74/13 بروش پاگان  سانیناهمواریانس 

14/1(F-test ) 
317/0 

 00/0 74/9 ریست رمزی 
 06/0 146/1 داده ها(   %99کمان )رنگین

 00/0 311773203 برا - جارک
 - - 04/18 چولگی 

 - 811/592 کشیدگی 
 - - 5/4746 نماییلگاریتم درست

 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )       
 

،  ر در د ازاایش مساحم باعث ازاایش  مترمربع  155تا    85ر واحد ا  بین  در  ور  ثبا  سایر متغیر ا د
، در در د  10/ 72، در منیق  چهار  در د  24/ 17شودت قرار داشتن در منیق  دو  می  در د  133قیمم ب  میاان  

دیی  معنادار  شودت بسبب کا ش قیمم واحد میدر د    5/9ازاایش و در منیق  پاناده    در د  38/16منیق  پنج  
 3/ 48، داشتن پارکینگ  در د  25/6نیسمت داشتن انبار  سبب    زرآ منبودن عریب منیق  یازده امکان ت سیر آن  

و داشتن استتر    در د  -9/12، داشتن سرویس ایرانی  در د   -8/4ایرانی  -، داشتن سرویس بهداشتی زرنگیدر د
در قیمم می در د    86/5شودت  ر یک واحد ازاایش در سن بنا سبب کا ش  تغییر قیمم واحد می  در د  11باعث  
 ودتش

پارکینگ در قیمم مسکن بودندت با تول  ب  متغیر امکان ت سیر دقیق از    تأثیر  د ندهنشانمدل    2لا  ر  تا این
  ا  یازت و    نام پرسش   ا داده کننده  أییدمدل ت  چنین متعداد پارکینگ و نوی آن )مااحم و کام ( نیسمت    تأثیر

 اسمت در د  پارکینگ بر قیمم واحد  8ا ت 2بین  تأثیرمحقق مبنی بر 
 
 گیری نتیجه .6

 15و  11، 10 ،5 ،4 ،2 ا  حداق  پارکینگ بر قیمم مسکن در مناطق سیاسم  تأثیراین پشو ش با  دف بررسی 
د ی شد ک   ر یک  شده اسمت این پشو ش در دو محور کهید  سازمان  انجام  تتش 1401- 1400شهر تهران طی  
 ا  مربوط ب    ا  معاملا  مسکن تهران  داده تحهی  دادهاندت  از موعوی پرداخت     ا  متته ب  بررسی لنب 

 ا  پر ،  ساز  شام  حذف دادهپس از زرآیند پاک  تتش 1401تا آرر    1400معاملا  مسکن طی بازه زمانی آرر  
ک  عوامهی نریر مساحم، موقعیم لغرازیایی )منیق (، ولود  داد  نشان ا  وتحهی  قرار گرزتندت این تحهی مورد تجای 

در تعیین قیمم واحد ا  مسکونی دارندت بررسی این متغیر ا از طریق    سااییب   تأثیرانبار ، پارکینگ و استتر،  
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

 مدل اولیه با متغیرهای اصلی:
 

 متر مربع(  155تا  85نتیجه برادش مدل )واحد با مساحت بین  : 8جدول 
Tab. 8: Estimation Results of the Model (Units Between 85 and 155 Square Meters) 

 معناداری مدل 
)اردش  
 احتمال(  

معناداری  
ضریب )اردش  

 احتمال( 

BIC AIC 2R متغیر  ضریب 

 عرض از مبدأ  55/7 217/0 9985 10056 00/0 00/0
- 00/0 - - - 3988/1 (area)10log 

- 00/0 - - - 2544/0 district_two 

- 00/0 - - - 1198/0 district_four 

- 00/0 - - - 1731/0 district_five 

- 11/0 - - - 0189/0 district_eleven 

- 00/0 - - - 1/0 - district_fifteen 

- 00/0 - - - 1064/0 basement 

- 00/0 - - - 0419/0 parking 
 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )

 
 :متغیرها یتماملحاظ مدل نهایی با 

 
متر مربع(  155تا  85نتیجه برادش مدل )واحد با مساحت بین  : 9جدول   

Tab. 9: Estimation Results of the Model (Units Between 85 and 155 Square Meters) 

 معناداری مدل 
 )اردش احتمال(  

معناداری ضریب  
 )اردش احتمال( 

BIC AIC 2R  متغیر  ضریب 

 عرض از مبدأ  844/7 234/0 9518 9622 00/0 00/0
- 00/0 - - - 3293 /0 (area)10log 
- 00/0 - - - 2417 /0 district_two 
- 00/0 - - - 1072 /0 district_four 
- 00/0 - - - 1638 /0 district_five 
- 11/0 - - - 0186 /0 district_eleven 
- 00/0 - - - 095/0   - district_fifteen 
- 00/0 - - - 0625 /0 basement 
- 00/0 - - - 0348 /0 parking 
- 00/0 - - - 0586 /0  - (age)10log 
- 00/0 - - - 048/0   - bathrooms_fi 
- 00/0 - - - 129/0   - bathrooms_i 
- 00/0 - - - 1098 /0 gym_facility 

 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )         
 

 

 
 

عدم ولود مشک  در عرایب و مدل رگرسیون اسمت عدم ولود   د ندهنشانکهی     ور ب نتایج آزمون  ا  
برا زرض -شودت طبق آزمون لارک عرایب طبق آزمون رنگین کمان تایید می  بودنخییو    سانینا مواریانس  

مشا ده(،    62000 ا و حجم بای  نمون  )با تول  ب  نرمال نبودن داده  نرمال بودن توزیع لمه  خیا رد شده اسمت
شرط یزم برا  اعتبار   نرمال بودن لمه  خیا چندانی بر نتایج نداردت  تأثیرطبق قضی  حد مرکا ، این موعوی  
 ا  بارگ، این شرط نیا تقریباً   ا  استنباطی ا میم دارد ک  در نمون  مدل رگرسیون نیسم و تنها در آزمون 

 شودتبرقرار می
 

 آدمون های تصریح و نرمال مدل نتایج : 10جدول 
Tab. 10: Results of Model Specification and Normality Tests 

 اردش احتمال   آماره آدمون 
 ( lm)74/13 بروش پاگان  سانیناهمواریانس 

14/1(F-test ) 
317/0 

 00/0 74/9 ریست رمزی 
 06/0 146/1 داده ها(   %99کمان )رنگین

 00/0 311773203 برا - جارک
 - - 04/18 چولگی 

 - 811/592 کشیدگی 
 - - 5/4746 نماییلگاریتم درست

 (تتحقیق  ا یازت  منبع  )       
 

،  ر در د ازاایش مساحم باعث ازاایش  مترمربع  155تا    85ر واحد ا  بین  در  ور  ثبا  سایر متغیر ا د
، در در د  10/ 72، در منیق  چهار  در د  24/ 17شودت قرار داشتن در منیق  دو  می  در د  133قیمم ب  میاان  

دیی  معنادار  شودت بسبب کا ش قیمم واحد میدر د    5/9ازاایش و در منیق  پاناده    در د  38/16منیق  پنج  
 3/ 48، داشتن پارکینگ  در د  25/6نیسمت داشتن انبار  سبب    زرآ منبودن عریب منیق  یازده امکان ت سیر آن  

و داشتن استتر    در د  -9/12، داشتن سرویس ایرانی  در د   -8/4ایرانی  -، داشتن سرویس بهداشتی زرنگیدر د
در قیمم می در د    86/5شودت  ر یک واحد ازاایش در سن بنا سبب کا ش  تغییر قیمم واحد می  در د  11باعث  
 ودتش

پارکینگ در قیمم مسکن بودندت با تول  ب  متغیر امکان ت سیر دقیق از    تأثیر  د ندهنشانمدل    2لا  ر  تا این
  ا  یازت و    نام پرسش   ا داده کننده  أییدمدل ت  چنین متعداد پارکینگ و نوی آن )مااحم و کام ( نیسمت    تأثیر

 اسمت در د  پارکینگ بر قیمم واحد  8ا ت 2بین  تأثیرمحقق مبنی بر 
 
 گیری نتیجه .6

 15و  11، 10 ،5 ،4 ،2 ا  حداق  پارکینگ بر قیمم مسکن در مناطق سیاسم  تأثیراین پشو ش با  دف بررسی 
د ی شد ک   ر یک  شده اسمت این پشو ش در دو محور کهید  سازمان  انجام  تتش 1401- 1400شهر تهران طی  
 ا  مربوط ب    ا  معاملا  مسکن تهران  داده تحهی  دادهاندت  از موعوی پرداخت     ا  متته ب  بررسی لنب 

 ا  پر ،  ساز  شام  حذف دادهپس از زرآیند پاک  تتش 1401تا آرر    1400معاملا  مسکن طی بازه زمانی آرر  
ک  عوامهی نریر مساحم، موقعیم لغرازیایی )منیق (، ولود  داد  نشان ا  وتحهی  قرار گرزتندت این تحهی مورد تجای 

در تعیین قیمم واحد ا  مسکونی دارندت بررسی این متغیر ا از طریق    سااییب   تأثیرانبار ، پارکینگ و استتر،  
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مرحه   ساز مدل خیی  ب رگرسیون  آمدتا   تحهی    دسم  و  مسکن     نام  پرسشتوزیع  بازار  زعاین  میان 
 گاین لا  ا   پیشنهاد سیاسم  چنین مد ی ب  عوام  مؤثر بر قیمم مسکن و   ا لهم شناسایی و وزننام پرسش

بازار مسکن توزیع شدندت پاسخ اطلاعا     هآمد  دسم ا  ب برا  قانون حداق  پارکینگ طراحی و میان زعاین 
نتایج این پشو ش اثرگذار  قوانین پارکینگ ارال  کردندت    ۀارتباط میان متغیر ا  متته  و نحو  ۀارزشمند  در زمین

د ند ک  ولود پارکینگ منجر  ا نشان میقوانین پارکینگ بر قیمم مسکن  تحهی   تأثیرچگونگی   د دنشان می
بر اساس تحهی  رگرسیون خیی   تأثیرمیاان این  در د  قیمم واحد ا  مسکونی شده اسمت    8تا    2ب  ازاایش  

داده ساز مدل با  آرر  شده  طی  مسکن  معاملا   آرر    1400 ا   از    دسمب     ا دادهو  تش     1401تا  آمده 
اسمت معیار ا هی برا  تعیین این مقدار، ارتباط آمار  میان ولود پارکینگ و قیمم    آمده  دسمب   ا  نام پرسش

نهایی واحد ا  مسکونی بوده ک  در میایعا  مشاب  نیا تأیید شده اسمت علاوه بر این، ایاام سازندگان ب  ایجاد  
شده و در   ش تراکم واحد ا  کوچک و پر تقاعا  بتشی از قوانین شهر ، منجر ب  کا  عنوانب زضا  پارکینگ  

 اسمت   کرده  واردنتیج ، نقی  تعادل بازار مسکن تغییر یازت  اسمت این امر زشار مضاع ی بر بازار واحد ا  اقتصاد   
مسئئتقیم محدود  بر ازاایش قیمم مسئئکن دارند، اما اثرا   تأثیراز سئئو  دیگر قوانین حداق  پارکینگ،  رچند 

گذارندت برا  مثال،  ا  سئازندگان مسئکن بر لا  میگیر کنندگان و تصئمیممسئتقیم مهمی بر رزتار مصئرف  غیر
  ایاام ب  سئئاخم پارکینگ، تمای  کمتر  ب  ایجاد واحد ا  کوچک و مقرون  دیی ب در برخی مناطق، سئئازندگان 

  رز  دارندت این امر ب  نوب  خود منجر ب  کا ش عرع  واحد ا  اقتصاد  و تغییر ایگو  تقاعا شده اسمتب 
تنها در شئهر ا  متته  ایران قاب  الرا  سئتند، بهک  شئده در این پشو ش ن معرزی گاینلا  ا   سئیاسئم

در ئد  در   40آنجهس کا ش در یس مترپارکمثال، نصئب    عنوانب ایمههی نیا دارندت تجارب موزقی در سئیح بین
دنبال داشئمت این سئیاسئم با  دف مدیریم بهین  زضئا  شئهر  و کا ش تراکم را ب  اشئغال زضئا  پارکینگ

ونق  عمومی و  ا  حم آنجهس برا  بهبود زیرسئئاخم ا در یسمترپارکخودرو ا الرا شئئدت درآمد حا ئئ  از 
 ا نشئان  گذار  شئدت علاوه بر این، گاارش  ا  شئهر  سئرمای رو ا و پارکتوسئع  زضئا ا  عمومی نریر پیاده

لو  پارکینگ و کا ش مصئرف سئوخم در مناطق وزمان لسئمد ند ک  الرا  این سئیاسئم منجر ب  کا ش  می
 20ارال  یاران  برا  خرید دوچرخ  در دانشئئگاه آمریکایی بیرو  منجر ب  کا ش   چنین مپرتردد شئئده اسئئمت 
   اطراف شدت انادر د  ترازیک خیاب
تعهد شئهردار  ب  سئاخم   گاینلا بهترین سئیاسئم  ا   نام پرسئششئده از  ا  گردآور با تول  ب  پاسئخ

شئده ب  ازا   ر واحد و میاان پارکینگ ک   ا  سئاخت ر محه  )شئ ازیم در تعداد پارکینگ ا  عمومی دپارکینگ
تر، تعبی  گیران داد پارکینگ ب  ازا   ر واحد سئتممین آن اسئم، تعیین سئیاسئم سئق  تعأشئهردار  موظ  ب  ت

در برخی محه   ا  خاص و خرج بتشی درآمد حا ه  از آن در محه ، ایجاد پارکینگ دوچرخ  با امنیم  مترپارک
سئئای (  3تا  1مد  )طوینیونق   حم  ا   بهیطمناسئئب، کمک  این  خرید دوچرخ  )برقی و غیر برقی( و تهی   

 برا  ساکنان واحد مسکونی اسمت 
 ا  محققان در کشئور ا و شئهر ا  متته  مورد    پیشئنهاد  و نتایج آن در میایع  ا ر کدام از سئیاسئم

مد  در ونق  عمومی طوینیحم در خیابان و تهی  بهیط  مترپارکبررسئئئی قرار گرزت  اسئئئمت برا  مثال تعبی   
 آن بر اقتصاد مناطق متته  )مسکونی و تجار ( بررسی شده اسمت تأثیرو (  2005) شوپ ۀمیایع

از   انا ا سئبب اشئغال کام  حاشئی  خیابد پارکینگ مجانی در حاشئی  خیابانولو  (2005) شئوپ ۀدر میایع
کردن لا  پارک خایی و پرداخم یاران  برا  داشئتن خودرو سئبب آن مصئرف بیشئتر سئوخم لهم پیداماشئین و ب 

عمومی و پوشئئش بهتر ونق   حم تواند لهم بهبود وعئئعیم  شئئودت این یاران  میمی  اآنسئئوار  ب   ئئاحبان 
شئده  در ئد کا ش زضئا  اشئغال 40ا  سئبب  در ئد در قیمم پارکینگ حاشئی   10مناطق شئهر شئودت ازاایش  

 شودتتوسط خودرو ا می

 

 
 

متر و خرج بتشئی از درآمد آن برا  محه  مورد نرر سئبب بهبود کی یم زندگی و اقتصئاد آن میولود پارک
دیر درآمد ب  ازا   ر زضئئا    2400میهیون دیر درآمد یا   5 مترپارک  1900(  2010ییتمن ) ۀودت طبق میایعشئئ 

مایکیم خودرو  در ئد  12مد  باعث کا ش تقاعئا   ونق  عمومی طوینیحم  ا   بهیط کندتپارکینگ ایجاد می
 آنجهس شده اسمت  عمومی در یسونق  حم است اده از  در د 15و ازاایش 

بررسئی شئده اسئمت طبق این تحقیق  (  2013گئو )آن در تحقیق   تأثیرسئیاسئم حداکثر یا سئق  پارکینگ و 
در ئئد  در  2در ئئد  و الرا  قانون حداکثر پارکینگ کا ش   40ایغا  قانون حداق  پارکینگ سئئبب کا ش 

سئان الرا نشئده و با تول  ب  یک   ئور ب عرعئ  پارکینگ توسئط سئازندگان شئده اسئمت این قانون در  م  لا 
راکم زمین و شئرایط منیق  تغییراتی در نحوه الرا  آن اعمال شئده اسئمت اثرا  مثبم این قانون شئام  ازاایش ت

شئودت اثرا  من ی این قانون شئام  عمومی می ونق  حم دیگر، تشئویق ب  اسئت اده از    ا بازد ی برا  کاربر 
 ا  مکم  دیگر لهم ازاایش بازد ی این سئیاسئم و عئرب  ب  اقتصئاد منیق  در اثر کمبود نیاز ب  الرا  سئیاسئم

 شودتکینگ میپار
(  2018و  مکاران )1«چن»   اثر سئاخم پارکینگ دوچرخ  با امنیم بای در سئیات  ایایم واشئنگتن مورد میایع

قرار گرزت  اسئمت ولود پارکینگ دوچرخ ، امنیم، کی یم و تعداد آن بر رزتار شئهروندان در زمین  دوچرخ  سئوار  
داردت ولود پارکینگ دوچرخ  با امنیم بای باعث تمای  بیشئتر شئهروندان ب  دوچرخ  سئوار  می   سئااییب   تأثیر
آمد  وزمودت در مناطق با تراکم بای انتتاب شئهروندان اسئت اده از دوچرخ  اسئمت ولود پارکینگ در مناطق با رشئ 

شئود شئودت موارد  ک  سئبب ازاایش کی یم و امنیم پارکینگ دوچرخ  میزیاد سئبب کا ش احتمال دزد  نیا می
رازیک، تقاعئا زضئا  پارک دوچرخ  در مناطق پرت  2200شئودت با احداث شئام  دوربین، ولود سئق  و نگهبان می

 کا ش پیدا کرده اسمت در د 16 ا  نادیک ب  آن ا  در خیابانبرا  پارکینگ حاشی 
در دانشئئگاه آمریکایی (  2013و  مکاران )2«آون» ۀاثر کمک  این  خرید دوچرخ  یا یاران  دوچرخ  در میایع

کرده  ر  و آن را در سئیسئتم دانشئگاه ثبمبیرو  بررسئی شئده اسئمت در این سئیاسئم کارمندانی ک  دوچرخ  خریدا
گیردت میاان ترازیک و تقاعئئا  پارکینگ قب  و بعد از الرا  این برنام   تعهق می   اآندیر یاران  ب   50باشئئند، 
ازاایش   در ئد 25و مقایسئ  شئده اسئمت بعد از الرا  این سئیاسئم،  تقاعئا  زضئا  پارکینگ دوچرخ    گیر اندازه

  نادیک   انا ا  اوج ترازیک خیابدر ئد و تراکم خودرو ا در سئاعم 10و خودرو ا  داخ  پارکینگ دانشئگاه  
کهی  طورب   اآناز کارمندان رعئئایم   عم  آمدهب طبق نررسئئنجی  چنین مکا ش پیدا کردندت  20دانشئئگاه  

 ازاایش یازت  اسمت
 

 سپاسگزاری 
در لهم بهبود و ارتقا  کی یم مقای   زصهنام دانندک  از داوران محترم در پایان نویسندگان برخود یزم می

 ت نمایند و سپاسگاار  قدردانی
 

 رکت نویسندگانادرصد مش
  انتتاب مدل و مرور  ازشئئار دیمج؛  ٪50 ا، و انجام محاسئئبا  داده  گردآور ، گذار  موعئئوی موسئئو  ایپور
 ت٪20 اشنهادیو ارال  پ  ،یو عهم  ی  ا لاحا  نگارشیمیابرا  محسن؛ ٪30موعوی  ا یدبا

 
1 Chen et al 
2 Aoun et al 
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تأثیــر سیاســت های حداقــل  افشــاری راد و همــکاران: 
پارکینــگ بــر قیمــت مســکن ...  

 
 

مرحه   ساز مدل خیی  ب رگرسیون  آمدتا   تحهی    دسم  و  مسکن     نام  پرسشتوزیع  بازار  زعاین  میان 
 گاین لا  ا   پیشنهاد سیاسم  چنین مد ی ب  عوام  مؤثر بر قیمم مسکن و   ا لهم شناسایی و وزننام پرسش

بازار مسکن توزیع شدندت پاسخ اطلاعا     هآمد  دسم ا  ب برا  قانون حداق  پارکینگ طراحی و میان زعاین 
نتایج این پشو ش اثرگذار  قوانین پارکینگ ارال  کردندت    ۀارتباط میان متغیر ا  متته  و نحو  ۀارزشمند  در زمین

د ند ک  ولود پارکینگ منجر  ا نشان میقوانین پارکینگ بر قیمم مسکن  تحهی   تأثیرچگونگی   د دنشان می
بر اساس تحهی  رگرسیون خیی   تأثیرمیاان این  در د  قیمم واحد ا  مسکونی شده اسمت    8تا    2ب  ازاایش  

داده ساز مدل با  آرر  شده  طی  مسکن  معاملا   آرر    1400 ا   از    دسمب     ا دادهو  تش     1401تا  آمده 
اسمت معیار ا هی برا  تعیین این مقدار، ارتباط آمار  میان ولود پارکینگ و قیمم    آمده  دسمب   ا  نام پرسش

نهایی واحد ا  مسکونی بوده ک  در میایعا  مشاب  نیا تأیید شده اسمت علاوه بر این، ایاام سازندگان ب  ایجاد  
شده و در   ش تراکم واحد ا  کوچک و پر تقاعا  بتشی از قوانین شهر ، منجر ب  کا  عنوانب زضا  پارکینگ  

 اسمت   کرده  واردنتیج ، نقی  تعادل بازار مسکن تغییر یازت  اسمت این امر زشار مضاع ی بر بازار واحد ا  اقتصاد   
مسئئتقیم محدود  بر ازاایش قیمم مسئئکن دارند، اما اثرا   تأثیراز سئئو  دیگر قوانین حداق  پارکینگ،  رچند 

گذارندت برا  مثال،  ا  سئازندگان مسئکن بر لا  میگیر کنندگان و تصئمیممسئتقیم مهمی بر رزتار مصئرف  غیر
  ایاام ب  سئئاخم پارکینگ، تمای  کمتر  ب  ایجاد واحد ا  کوچک و مقرون  دیی ب در برخی مناطق، سئئازندگان 

  رز  دارندت این امر ب  نوب  خود منجر ب  کا ش عرع  واحد ا  اقتصاد  و تغییر ایگو  تقاعا شده اسمتب 
تنها در شئهر ا  متته  ایران قاب  الرا  سئتند، بهک  شئده در این پشو ش ن معرزی گاینلا  ا   سئیاسئم

در ئد  در   40آنجهس کا ش در یس مترپارکمثال، نصئب    عنوانب ایمههی نیا دارندت تجارب موزقی در سئیح بین
دنبال داشئمت این سئیاسئم با  دف مدیریم بهین  زضئا  شئهر  و کا ش تراکم را ب  اشئغال زضئا  پارکینگ

ونق  عمومی و  ا  حم آنجهس برا  بهبود زیرسئئاخم ا در یسمترپارکخودرو ا الرا شئئدت درآمد حا ئئ  از 
 ا نشئان  گذار  شئدت علاوه بر این، گاارش  ا  شئهر  سئرمای رو ا و پارکتوسئع  زضئا ا  عمومی نریر پیاده

لو  پارکینگ و کا ش مصئرف سئوخم در مناطق وزمان لسئمد ند ک  الرا  این سئیاسئم منجر ب  کا ش  می
 20ارال  یاران  برا  خرید دوچرخ  در دانشئئگاه آمریکایی بیرو  منجر ب  کا ش   چنین مپرتردد شئئده اسئئمت 
   اطراف شدت انادر د  ترازیک خیاب
تعهد شئهردار  ب  سئاخم   گاینلا بهترین سئیاسئم  ا   نام پرسئششئده از  ا  گردآور با تول  ب  پاسئخ

شئده ب  ازا   ر واحد و میاان پارکینگ ک   ا  سئاخت ر محه  )شئ ازیم در تعداد پارکینگ ا  عمومی دپارکینگ
تر، تعبی  گیران داد پارکینگ ب  ازا   ر واحد سئتممین آن اسئم، تعیین سئیاسئم سئق  تعأشئهردار  موظ  ب  ت

در برخی محه   ا  خاص و خرج بتشی درآمد حا ه  از آن در محه ، ایجاد پارکینگ دوچرخ  با امنیم  مترپارک
سئئای (  3تا  1مد  )طوینیونق   حم  ا   بهیطمناسئئب، کمک  این  خرید دوچرخ  )برقی و غیر برقی( و تهی   

 برا  ساکنان واحد مسکونی اسمت 
 ا  محققان در کشئور ا و شئهر ا  متته  مورد    پیشئنهاد  و نتایج آن در میایع  ا ر کدام از سئیاسئم

مد  در ونق  عمومی طوینیحم در خیابان و تهی  بهیط  مترپارکبررسئئئی قرار گرزت  اسئئئمت برا  مثال تعبی   
 آن بر اقتصاد مناطق متته  )مسکونی و تجار ( بررسی شده اسمت تأثیرو (  2005) شوپ ۀمیایع

از   انا ا سئبب اشئغال کام  حاشئی  خیابد پارکینگ مجانی در حاشئی  خیابانولو  (2005) شئوپ ۀدر میایع
کردن لا  پارک خایی و پرداخم یاران  برا  داشئتن خودرو سئبب آن مصئرف بیشئتر سئوخم لهم پیداماشئین و ب 

عمومی و پوشئئش بهتر ونق   حم تواند لهم بهبود وعئئعیم  شئئودت این یاران  میمی  اآنسئئوار  ب   ئئاحبان 
شئده  در ئد کا ش زضئا  اشئغال 40ا  سئبب  در ئد در قیمم پارکینگ حاشئی   10مناطق شئهر شئودت ازاایش  

 شودتتوسط خودرو ا می

 

 
 

متر و خرج بتشئی از درآمد آن برا  محه  مورد نرر سئبب بهبود کی یم زندگی و اقتصئاد آن میولود پارک
دیر درآمد ب  ازا   ر زضئئا    2400میهیون دیر درآمد یا   5 مترپارک  1900(  2010ییتمن ) ۀودت طبق میایعشئئ 

مایکیم خودرو  در ئد  12مد  باعث کا ش تقاعئا   ونق  عمومی طوینیحم  ا   بهیط کندتپارکینگ ایجاد می
 آنجهس شده اسمت  عمومی در یسونق  حم است اده از  در د 15و ازاایش 

بررسئی شئده اسئمت طبق این تحقیق  (  2013گئو )آن در تحقیق   تأثیرسئیاسئم حداکثر یا سئق  پارکینگ و 
در ئئد  در  2در ئئد  و الرا  قانون حداکثر پارکینگ کا ش   40ایغا  قانون حداق  پارکینگ سئئبب کا ش 

سئان الرا نشئده و با تول  ب  یک   ئور ب عرعئ  پارکینگ توسئط سئازندگان شئده اسئمت این قانون در  م  لا 
راکم زمین و شئرایط منیق  تغییراتی در نحوه الرا  آن اعمال شئده اسئمت اثرا  مثبم این قانون شئام  ازاایش ت

شئودت اثرا  من ی این قانون شئام  عمومی می ونق  حم دیگر، تشئویق ب  اسئت اده از    ا بازد ی برا  کاربر 
 ا  مکم  دیگر لهم ازاایش بازد ی این سئیاسئم و عئرب  ب  اقتصئاد منیق  در اثر کمبود نیاز ب  الرا  سئیاسئم

 شودتکینگ میپار
(  2018و  مکاران )1«چن»   اثر سئاخم پارکینگ دوچرخ  با امنیم بای در سئیات  ایایم واشئنگتن مورد میایع

قرار گرزت  اسئمت ولود پارکینگ دوچرخ ، امنیم، کی یم و تعداد آن بر رزتار شئهروندان در زمین  دوچرخ  سئوار  
داردت ولود پارکینگ دوچرخ  با امنیم بای باعث تمای  بیشئتر شئهروندان ب  دوچرخ  سئوار  می   سئااییب   تأثیر
آمد  وزمودت در مناطق با تراکم بای انتتاب شئهروندان اسئت اده از دوچرخ  اسئمت ولود پارکینگ در مناطق با رشئ 

شئود شئودت موارد  ک  سئبب ازاایش کی یم و امنیم پارکینگ دوچرخ  میزیاد سئبب کا ش احتمال دزد  نیا می
رازیک، تقاعئا زضئا  پارک دوچرخ  در مناطق پرت  2200شئودت با احداث شئام  دوربین، ولود سئق  و نگهبان می

 کا ش پیدا کرده اسمت در د 16 ا  نادیک ب  آن ا  در خیابانبرا  پارکینگ حاشی 
در دانشئئگاه آمریکایی (  2013و  مکاران )2«آون» ۀاثر کمک  این  خرید دوچرخ  یا یاران  دوچرخ  در میایع

کرده  ر  و آن را در سئیسئتم دانشئگاه ثبمبیرو  بررسئی شئده اسئمت در این سئیاسئم کارمندانی ک  دوچرخ  خریدا
گیردت میاان ترازیک و تقاعئئا  پارکینگ قب  و بعد از الرا  این برنام   تعهق می   اآندیر یاران  ب   50باشئئند، 
ازاایش   در ئد 25و مقایسئ  شئده اسئمت بعد از الرا  این سئیاسئم،  تقاعئا  زضئا  پارکینگ دوچرخ    گیر اندازه

  نادیک   انا ا  اوج ترازیک خیابدر ئد و تراکم خودرو ا در سئاعم 10و خودرو ا  داخ  پارکینگ دانشئگاه  
کهی  طورب   اآناز کارمندان رعئئایم   عم  آمدهب طبق نررسئئنجی  چنین مکا ش پیدا کردندت  20دانشئئگاه  

 ازاایش یازت  اسمت
 

 سپاسگزاری 
در لهم بهبود و ارتقا  کی یم مقای   زصهنام دانندک  از داوران محترم در پایان نویسندگان برخود یزم می

 ت نمایند و سپاسگاار  قدردانی
 

 رکت نویسندگانادرصد مش
  انتتاب مدل و مرور  ازشئئار دیمج؛  ٪50 ا، و انجام محاسئئبا  داده  گردآور ، گذار  موعئئوی موسئئو  ایپور
 ت٪20 اشنهادیو ارال  پ  ،یو عهم  ی  ا لاحا  نگارشیمیابرا  محسن؛ ٪30موعوی  ا یدبا

 
1 Chen et al 
2 Aoun et al 
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